¢islo zmluvy: 529-1C/2020

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 663 a nasl. Obé&ianskeho zdkonnika

Prenajimatel” Obec Skycov, Skolska 294/2, 951 85 Skycov, ICO: 00308421
V zastGpeni: Mgr. Toméa$ Kolembus, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., &fslo a¢tu: 0819359011/5600
IBAN: SK42 5600 0000 0008 1935 9011

/d’alej len ,,Prenajimatel™/

Néjomca: 1. meno, priezvisko, rodné priezvisko: Miroslav Turé&an, rod. Turéan
datum narodenia: 16.05.1984, rodné ¢&islo: 840516/6880
trvalé bydlisko: Tabakova 87/23, 951 85 Skycov, 3$tatne ob&ianstvo: SR
/d’alej len ,,Najomca‘/

1. Uvodné ustanovenie

Této ndjomnd zmluva upravuje Néjom bytu vo vlastnictve obce Skycov, postaveného s podporou 3tatu
prostrednictvom dotécie Ministerstva vystavby aregiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a ztveru Statneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

1I. Predmet nijmu
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom:

a) bytu &islo: 1C na 1. nadzemnom podlaZi bytového domu 6 BJ, nachédzajuceho sa na Skolskej ulici &,
529 v obci Skycov, katastrdlne tizemie Skycov, zapisaného na liste vlastnictva &. 1950 Okresného tiradu
Zlaté Moravce, Katastralny odbor,

b) spoloénych zariaden{ spoloénych &asti obytného domu.

2. Celkova vymera plochy bytu je 55,45 m’. Byt pozostava z 2 izieb a prisludenstva, ktoré su presne Specifikované
v Eviden&nom liste pre vypocet ndgjomného, ktory tvori neoddelitel'nu sigast’ tejto nijomnej zmluvy.

3. Kbytu patri zariadenie bytu, ktorym je kuchynska linka, elektricky spordk, svietidla, vodovodné batérie,
sprchovy kat, umyvadlo, WC, plynovy kotol, domdci telefén, bytovy termostat, radidtory, spolo¢né Casti,
ktorymi s zdklady, obvodové mury, priedelie, strecha, schodidte, vchod, chodby, zvislé avodorovné
konstrukcie, izolacie a spolo&né zariadenia obytného domu: klampiarske, stolarske a ocelové kon3trukcie,
vodovodnd, plynové a elektricka pripojka, pripojka STA, televizny rozvod, bleskozvod, rozvod ustredného
kurenia, vnutorny poZiarny rozvod, hasiace pristroje, vnitorné svietidla, vchodové dvere, zabradlia schodisk
a francuzske zabradlia.

4. Po splneni podmienok vzmysle VZN & 2/2013 prenajimatel’ prenechidva za odplatu ndjomcovi vysSie
uvedeny byt a spoloéné &asti a spolo¢né zariadenia obytného domu do uZivania a odovzddva mu ho v stave
spésobilom na riadne uZivanie.

III. Doba nidjmu

1. Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd od 1. 12. 2020 a konéf dilom 30.11. 2022,




Platnost’ tejto Najomnej zmluvy nastava difom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a jej G&innost’ dilom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla § 47 a, ods.1 Ob&ianskeho zakonnika v nadvéznosti na § 5a, ods. 1
a 5 zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

IV. Ndjomné

Néijomca je povinny platit’ n4jomné za uZivanie bytu a spolo&nych ¢asti a spolo&nych zariadeni domu a hrady
za plnenia spojené suZivanim bytu spolu vo vyske: 126,67 € mesatne podla vypoétu, uvedeného
v Evidenénom liste.

Néjomné za uZivanie bytu bude ndjomcom uhradzané:

- bezhotovostnym prevodom na u&et prenajimatel’a - &. 4. 0819359011/5600,
IBAN: SK42 5600 0000 0008 1935 9011

Nédjomné za uzivanie predmetu ndjmu a thradu za plnenia spojené s uZivanim predmetu nijmu je ndjomca
povinny uhradzat’ do 15. difa bezného mesiaca.

Néjomca je povinny po vyuétovani plnenia spojeného s uZivanim predmetu ndjmu uhradit’ pripadny nedoplatok
do 14 dni od dila ozndmenia vysky nedoplatku.

Prenajimatel ma pravo v pripade zmeny rozhodujiicich skutoénosti pre uréenie vy3ky najomného zmenit' jeho
vysku a v pripade vyskytnutia sa dévodu, vyplyvajiiceho zo zmeny skuto¢nosti rozhodujicich pre uréenie vy3ky
tthrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu, zmenit' vy3ku thrad. Tieto zmeny vy$ky ndjomného
alebo zélohovych platieb budu prenajimatelom zachytené v Evidenénom liste pre vypo&et najomného a sluzieb
a budu realizované od 1. diia mesiaca, nasledujiceho po skuto¢nosti, ktora vytvori pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

V. Prava a povinnosti prenajimatel’a

Po skonéeni doby, na ktori bola uzavretd tdto najomna zmluva, je prenajimatel’ povinny opdtovne uzavriet
ndjomnu zmluvu, ak ndjomca o to poziada najneskér do dvoch mesiacov pred skonfenim doby ndjmu a ak
ndjomca nad'alej preukazatelne spliia podmienky na uzatvorenie nijomnej zmluvy podfa VZN obce Skycov &.
2/2013 zo dita 05.12.2013 /k Ziadosti priloZi doklad o prijme za predchédzajici rok + zdvdzky voli obci
stivisiace s byvanim po lehote splatnosti./

Prenajimatel’ a nim poverené osoby majii pravo vykondavat' kontrolu, ¢i ndjomca predmet ndjmu uZiva riadne
a vykonania oprav, ktoré znasa prenajimatel’.

Prenajimatel’ je povinny prenechat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie,
oboznamit’ ndjomcu so skuto&nym a pravnym stavom predmetu najmu, ako aj so vietkymi zmenami skutoéného
a pravneho stavu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny uskuto¢fiovat’ vypolet nijomného athrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,
zarad'ovat’ byt do prisluinej kategdrie a pre jednotlivé kategdrie uréovat’ prisluiné sadzby ndjomného a thrady
za plnenia a pre jednotlivé kategérie uréovat prisluiné sadzby. .

Prenajimatel je opravneny uskutoéiiovat’ vyli¢tovanie zdlohovych tthrad za sluzby spojené s uZivanim predmetu
ndjmu, a to po skong&eni prisludného ziétovacieho obdobia.

V1. Préva a povinnosti najomcu

Najomca a osoby, ktoré Ziju v spoloénej domécnosti a st uvedené v Evidenénom liste pre vypoet ndjomného
a sluzieb, je povinny prihlasit’ sa v mieste bydliska k trvalému pobytu do 30 dni po uzatvoreni Ndjomnej
zmluvy. Ak sa ndjomca neprihlasi k trvalému pobytu v mieste bydliska, ma prenajimatel’ pravo odstupit' od
uzavretej Ndjomnej zmluvy.

Néjomca a osoby, ktoré Ziju v spolonej domacnosti a sit uvedené v Evidenénom liste pre vypoé&et ndjomného
a sluZieb, tvoriacom neoddelitel'na sicast’ tejto zmluvy, maji pravo uZivat’ predmet ndjmu, ako aj pravo poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.




Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu ani jeho &ast do podndjmu, ani uskutognit’ akukolvek ind
dispoziciu s bytom (vymena bytu, prijatie d’aliich oséb do bytu a pod.) bez predchadzajiiceho pisomného
stithlasu prenajimatel’a.

Ndjomca ma pravo vykondvat' vietky drobné opravy a udrzbu v byte, stvisiace sjeho uzivanim, pri¢om
néklady s tym spojené si hradi ndjomca sam.

Néjomca nie je opravneny vykondvat’ v byte podstatné zmeny a stavebné tipravy bez predchadzajliceho sihlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Potrebu oprav, ktoré md zna%at' prenajimatel’, je ndjomca povinny
nahlasit’ prenajimatel'ovi a umoZnit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za 3kodu, ktord nesplnenim tejto
_povinnosti vznikla.

Néijomca je povinny uhradit’ v plnej vySke zdvady a po3kodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom najmu, alebo
na spolo&nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného domu spdsobi sam alebo osoby s nim byvajuce.

Nédjomca je povinny vykondvat' spolu sndjomcami ostatnych bytov upratovanie spoloénych &asti
a spolofnych zariadeni obytného domu, prace spojené s beZznou starostlivost'ou o pozemky prilahlé
k obytnému domu, starat’ sa o verejni zeleii a idrZzbu chodnikov po&as zimného obdobia.

Néjomca je povinny uhrddzat’ vodné astoné podla nameranej spotreby vodomerom, ktory je umiestneny
v byte. Rozi¢tovanie bude realizovat’ prenajimatel’ podl'a vodomerov. Mesa¢né zélohy st zapogitané do vysky
najomného a zic¢tovanie podl'a skutogne nameranej spotreby bude vykonané raz roéne.

Spotreba elektrickej energie v spolo&nych priestoroch bude rozidtovand rovnomerne. Mesatné zlohy su
zapocitané do vysky ndjomného a zétovanie podl'a skutoéne nameranej spotreby bude raz ro¢ne.

VIL Skondenie ndjmu
Zmluvny vzt'ah medzi u¢astnikmi tejto ndgjomnej zmluvy koné&i:
- uplynutim doby, na ktor( bola zmluva uzavreta,
- pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
- pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran.

Vypovedna lehota pri vypovedi zo strany prenajimatela je tri mesiace a za&ina plynit’ prvym dilom mesiaca
nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugena.

Prenajimatel’ méZe ndjomnt zmluvu vypovedat’ len z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711, ods. 1 pism. a/ az
pismena g/ Obgianskeho zakonnika.

Ak bol ndjom skon&en{ vypoved'ou podl’a § 711 ods. 1. pismena:

c¢) najomca alebo ten, kto je ¢&lenom jeho domécnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo&né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo siistavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych nijomnikov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe&nost’ alebo poruluje dobré
mravy v dome, :

d) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé# tym, Ze nezaplatil
nidjomné alebo ihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh3i €as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnajmu bez pisomného siihlasu prenajimatela,

nidjomca nemi nirok na bytovi nahradu. Néarok na bytovii ndhradu ma len v tychto pripadoch pokial’ ide
o dovod osobitného zretel'a.

Po ukonéeni nidjmu je ndjomca povinny vrétit' predmet ndjmu vypratany v riadnom stave, zodpovedajiicom
riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu pocas trvania ndjomného vzt'ahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V opaénom pripade je nidjomca povinny prenajimatelovi uhradit' ndklady vynaloZené na opravy a prace
stvisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.



V Skycove, dii

VIII. Osobitné ustanovenia

V stilade s ustanovenim § 5 ods. 1 pism. e, vynosu Ministerstva vystavby aregiondlneho rozvoja zo dia
07.12.2006 €. V-2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania, ndjomca je povinny do 30 dni od nadobudnutia
platnosti tejto ndjomnej zmluvy uhradit’ prenajimatel'ovi finanéni zdbezpeku za uZivanie predmetu ndjmu vo
vysike Sest’ mesaénych najmov, t. j. 724,02 € (slovom sedemstodvadsat’$tyri eur a dva centy, ktord bude
slizit' na uhradu dlZzného ndjomného, uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu a ndkladov, za pripadné
poskodenie predmetu ndjmu zo strany ndjomcu a osdb Zijicich s nim v spolo¢nej domécnosti az do uplného
vyCerpania. Finan¢na zdbezpeka viak musi byt ndjomcom nasledne doplnend do pdvodnej vyiky, ato
najneskér do 90 dnf odo diia vy&erpania.

V pripade, Zze podas doby ndjmu nevznikne dévod na pouZitie finanénej zabezpeky na splacanie ndjomného,
uhrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné poikodenie predmetu najmu,
prenajimatel’ vrati finanént zdbezpeku najomcovi v plnej vyske najneskér do 30 dni od skon&enia najmu. Pri
pouziti finan¢nej zdbezpeky na dizne thrady vrati najomcovi finan&nu zabezpeku zniZeni o pouZiti sumu.

IX. Zaveredné ustanovenia

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy musia byt vypracované v pisomnej forme, ostatné prava
a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislu§nymi ustanoveniami Ob¢&ianskeho zakonnika a d’alsich vieobecne
zavdznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze sa na tomto prdvnom tikone dohodli dobrovolne,
Ze prejav ich véle je slobodny, vazny, urdity a zrozumitelny, a Ze st na pravne Ukony plne spdsobili, a ked'Ze
znenie tejto zmluvy je v plnom sulade sich prejavenou volou, tito na znak suhlasu dne¥ného diia po jej
preéitani vlastnoruéne podpisuju.

V zmysle zdkona &. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tidajov ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj
stihlas so spracovanim osobnych tdajov, uvedenych v &asti ,Zmluvné strany* tejto zmluvy, pre potreby
realizicie ucelu tejto zmluvy. Ndjomcov stihlas so spraciivanim jeho osobnych tidajov prenajimatelom plati
pocas celej doby ndgjomného vzt'ahu upraveného touto zmluvou.

Zmluvné strany siihlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu v zmysle § 5a zdkona ¢&. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov na webovej stranke obce
Skycov.

.11.2020

Prenajimatel’ . Nijomca

Prilohy:

1. Eviden&ny list
2. Vypocet platieb ndjomného a sluZzieb



