¢islo zmluvy: 529-2C/2020

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 a nésl. Obéianskeho zékonnika

Prenajimatel’: Obec Skycov, Skolska 294/2, 951 85 Skycov, ICO: 00308421

V zastapeni: Mgr. Toma¥ Kolembus, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., &fslo a&tu: 0819359011/5600

IBAN: SK42 5600 0000 0008 1935 9011

/d’alej len ,,Prenajimatel™/

Néjomca: 1. meno, priezvisko, rodné priezvisko: Alzbeta Pavkov4, rod. Pavkova

d4tum narodenia: 31.03.1950, rodné &islo: 505331/289

trvalé bydlisko: Skolska 529/8, 951 85 Skycov, §tatne ob&ianstvo: SR

/d’alej len ,,Ndjomca“/

L Uvodné ustanovenie

Tato nijomnd zmluva upravuje Ndjom bytu vo vlastnictve obce Skycov, postaveného s podporou Statu
prostrednictvom doticie Ministerstva vystavby aregiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a z tiveru Statneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

b)

1I. Predmet najmu
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom:

bytu &islo: 2C na 2. nadzemnom podlaZi bytového domu 6 BJ, nachadzajiceho sa na Skolskej ulici &.
529 v obci Skycov, katastralne Gizemie Skycov, zapisaného na liste vlastnictva &. 1950 Okresného tradu
Zlaté Moravce, Katastralny odbor,

spoloénych zariadeni spolo¢nych &astf obytného domu.

Celkova vymera plochy bytu je 55,45 m?. Byt pozostdva z 2 izieb a prisluienstva, ktoré su presne
pecifikované v Eviden&nom liste pre vypodet ndjomného, ktory tvori neoddelitel'nu sudast’ tejto ndjomnej
zmluvy.

K bytu patri zariadenie bytu, ktorym je kuchynska linka, elektricky sporék, svietidl4, vodovodné batérie,
sprchovy kut, umyvadlo, WC, plynovy kotol, domdci telefén, bytovy termostat, radiatory, spolo&né Casti,
ktorymi su zaklady, obvodové miry, priedelie, strecha, schodifte, vchod, chodby, zvislé a vodorovné
konstrukcie, izolacie a spoloéné zariadenia obytného domu: klampiarske, stoldrske a ocel'ové konstrukcie,
vodovodna, plynové a elektricka pripojka, pripojka STA, televizny rozvod, bleskozvod, rozvod ustredného
kurenia, vnitorny poZiarny rozvod, hasiace pristroje, vnitorné svietidld, vchodové dvere, zdbradlia
schodisk a franciizske z4bradlia.

Po splneni podmienok v zmysle VZN & 2/2013 prenajimatel’ prenechdva za odplatu nijomcovi vysdie
uvedeny byt a spoloéné Easti a spolo&né zariadenia obytného domu do uZivania a odovzdiva mu ho v stave
spdsobilom na riadne uzivanie.

1L Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itl od 1. 8. 2020 a kon¢i diiom 30.11. 2020.




Platnost’ tejto Ndjomnej zmluvy nastiva ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a jej u¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a § 47 a, ods.1 Ob¢ianskeho zdkonnika v nadvéznosti na § 5a, ods. 1
a 5 zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

IV. Najomné

Najomca je povinny platit’ ndjomné za uzivanie bytu a spoloényéh ¢asti a spoloénych zariadeni domu a uhrady
za plnenia spojené suZivanim bytu spolu vo vyske: 123,44 € mesaine podla vypoltu, uvedeného
v Evidenénom liste.

Najomné za uzivanie bytu bude ndjomcom uhradzané:

- bezhotovostnym prevodom na uget prenajimatel’a - &. 4. 0819359011/5600,
IBAN: SK42 5600 0000 0008 1935 9011

Néjomné za uZivanie predmetu najmu athradu za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu je najomca
povinny uhradzat’ do 15. dila bezného mesiaca.

Néjomca je povinny po vyuétovani plnenia spojeného s uzivanim predmetu ndjmu uhradit’ pripadny nedoplatok
"do 14 dni od dita ozndmenia vysky nedoplatku.

Prenajimatel ma pravo v pripade zmeny rozhodujiicich skuto&nosti pre uréenie vy3ky ndjomného zmenit jeho
vysku a v pripade vyskytnutia sa dévodu, vyplyvajuceho zo zmeny skuto¢nosti rozhodujticich pre uréenie vysky
Gihrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu, zmenit' .vy3ku thrad. Tieto zmeny vySky ndjomného
alebo zalohovych platieb budu prenajimatefom zachytené v Evidenénom liste pre vypocet nagjomného a sluZieb
a budd realizované od 1. diia mesiaca, nasledujuceho po skutoénosti, ktord vytvor{ pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

V. Priva a povinnosti prenajimatel’a

Po skon&eni doby, na ktort bola uzavreta tato nijomna zmluva, je prenajimatel’ povinny opitovne uzavriet
najomni zmluvu, ak ndjomca o to poZiada najneskér do dvoch mesiacov pred skonfenim doby ndjmu a ak
najomca nad’alej preukazatel'ne splita podmienky na uzatvorenie ndjomnej zmluvy podl'a VZN obce Skycov &.
2/2013 zo dita 05.12.2013 /k Ziadosti priloZi doklad o prijme za predchadzajici rok + zavdzky voti obci
stivisiace s byvanim po lehote splatnosti./

- Prenajimatel’ a nim poverené osoby majii pravo vykonavat' kontrolu, &i ndjomca predmet ndjmu uziva riadne
a vykonania oprév, ktoré zna3a prenajimatel’.

Prenajimatel’ je povinny prenechat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie,
obozndmit najomcu so skuto&nym a pravnym stavom predmetu najmu, ako aj so vietkymi zmenami skutoéného
a pravneho stavu predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ je opravneny uskuto¢iiovat’ vypolet ndjomného a hrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,
zarad’'ovat’ byt do prisluinej kategérie a pre jednotlivé kategérie uréovat’ prisludné sadzby najomného a ihrady
za plnenia a pre jednotlivé kategdrie uréovat’ prisludné sadzby. .

Prenajimatel’ je opravneny uskuto&fiovat’ vyuctovanie zalohovych thrad za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu, a to po skon&enf prisluiného ziétovacieho obdobia.

VL. Prava a povinnosti ndjomcu

"Néjomca a osoby, ktoré Ziji v spolo¢nej domécnosti a si uvedené v Eviden¢nom liste pre vypo&et ndgjomného
a sluzieb, je povinny prihlasit' sa v mieste bydliska k trvalému pobytu do 30 dni po uzatvoreni Ndjomnej
zmluvy. Ak sa nijomca neprihlési k trvalému pobytu v mieste bydliska, ma prenajimatel’ pravo odstipit’ od
uzavretej Najomnej zmluvy.




Néjomca a osoby, ktoré Ziju v spolo&nej domécnosti a sii uvedené v Evidenénom liste pre vypo&et ndgjomného
a sluzieb, tvoriacom neoddeliteI'nti si¢ast’ tejto zmluvy, maju pravo uZivat' predmet ndjmu, ako aj pravo pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu ngjmu.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu ani jeho &ast’ do podndjmu, ani uskutognit' aktkol'vek ini
dispoziciu s bytom (vymena bytu, prijatie d’aldich os6b do bytu a pod.) bez predchédzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca mé pravo vykondvat vietky drobné opravy a udrzbu v byte, sivisiace s jeho uZivanim, pri¢om
néklady s tym spojené si hradi najomca sdm.

Néjomca nie je opravneny vykondvat' v byte podstatné zmeny a stavebné tpravy bez predchadzajiceho sihlasu
prenajimatela, a to ani na svoje ndklady. Potrebu opradv, ktoré mé zna3at’ prenajimatel’, je najomca povinny
nahlasit’ prenajimatelovi a umoZnit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za 3kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Nédjomca je povinny uhradit’ v plnej vySke zdvady a po3kodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom nijmu, alebo
na spolo¢nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného domu spdsobi sdm alebo osoby s nim byvajiice.

Néjomca je povinny vykondvat' spolu snijomcami ostatnych bytov upratovanie spoloénych &asti
a spolonych zariadeni obytného domu, price spojené s beZnou starostlivostou o pozemky pril’ahlé
k obytnému domu, starat’ sa o verejnii zelefi a idrzbu chodnikov po¢as zimného obdobia.

Néjomca je povinny uhrddzat vodné astofné podl'a nameranej spotreby vodomerom, ktory je umiestneny
v byte. Rozii¢tovanie bude realizovat’ prenajimatel’ podl'a vodomerov. Mesa¢né zélohy st zapocitané do vysky
ndjomného a ziétovanie podl'a skuto¢ne nameranej spotreby bude vykonané raz ro¢ne.

Spotreba elektrickej energie v spolognych priestoroch bude rozi(étovand rovnomerne. Mesa¢né zélohy su
zapotitané do vysky ndjomného a zi¢tovanie podla skutoéne nameranej spotreby bude raz ro¢ne.

VIL Skonéenie najmu
Zmluvny vztfah medzi Gdastnikmi tejto néjomqej zmluvy konéi:
- uplynutim ldoby, na ktorti bola zmluva uzavreta,
- pisomnou dohodou oboch zmluvnych strédn,
- pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran.

Vypovednd lehota pri vypovedi zo strany prenajimatel’a je tri mesiace a za¢ina plyntit’ prvym dilom mesiaca
nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena.

Prenajimatel’ m6Ze najomnu zmluvu vypovedat’ len z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711, ods. 1 pism. a/ az
pismena g/ Ob¢ianskeho zdkonnika.

Ak bol najom skoné&eni vypoved'ou podl’a § 711 ods. 1. pismena:

¢) najomca alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo po3kodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolotné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo siistavne narufuje pokojné
byvanie ostatnych najomnikov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe&nost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome,

d) ndjomca hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajiice zndjmu bytu najmid tym, Ze nezaplatil
ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uZzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnéjmu bez pisomného sithlasu prenajimatel’a,

ndjomca nema narok na bytovii nidhradu. Narok na bytovii ndhradu ma len v tychto pripadoch pokial ide
o dévod osobitného zretel'a.




5. Po ukondeni nijmu je ndjomca povinny vratit predmet ndjmu vypratany v riadnom stave, zodpovedajicom
riadnemu uZ{vaniu predmetu najmu podas trvania ndjomného vzt'ahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V opagnom pripade je nijomca povinny prenajimatelovi uhradit’ naklady vynaloZené na opravy a prace
stivisiace s uvedenim predmetu ndgjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

VIII. Osobitné ustanovenia

1. Vsalade sustanovenim § 5 ods. 1 pism. e, vynosu Ministerstva vystavby aregiondlneho rozvoja zo diia
07.12.2006 &. V-2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania, ndjomca je povinny do 30 dni od nadobudnutia
platnosti tejto nidjomnej zmluvy uhradit’ prenajimatelovi finanéni zédbezpeku za uZivanie predmetu najmu vo
vyske Sest’ mesanych najmov, t. j. 704,64 € (slovom sedemstoStyri eur a Sest’desiatStyri centov), ktora
bude sliZit na uhradu dlzného najomného, uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu a nakladov, za pripadné
podkodenie predmetu najmu zo strany ndjomcu a os6b Zijicich s nim v spoloénej domécnosti az do tplného
vyderpania. Finanéna zabezpeka viak musi byt nijomcom ndsledne. doplnenda do pdvodnej vysky, ato
najneskdr do 90 dni odo diia vy€erpania.

2.V pripade, e potas doby nijmu nevznikne dévod na pouZitie finanénej zdbezpeky na splacanie nijomného,
thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné po3kodenie predmetu nijmu,
prenajimatel’ vrati finanénu zdbezpeku najomcovi v plnej vyske najneskdr do 30 dni od skongenia najmu. Pri
- pouziti finan&nej zabezpeky na dizne thrady vréti ndgjomcovi finanénti zébezpeku zniZenti o pouZitd sumu.

IX. Zaverefné ustanovenia

1. Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy musia byt vypracované v pisomnej forme, ostatné prava
a povinnosti zmluvnych strén sa riadia prisludnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika a d’alSich vSeobecne
zéviznych pravnych predpisov. ‘

2. Zmluvné strany svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze sa na tomto pravnom tikone dohodli dobrovolne,
¥e prejav ich vole je slobodny, vaZny, urdity a zrozumitel'ny, a Ze st na pravne ukony plne spdsobili, a ked'ze
znenie tejto zmluvy je v plnom sulade s ich prejavenou voélou, tito na znak sihlasu dne¥ného diia po jej
precitani vlastnoruéne podpisuji.

3.V zmysle zakona &. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Gidajov ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj
sthlas so spracovanim osobnych udajov, uvedenych v &asti ,Zmluvné strany“ tejto zmluvy, pre potreby
realizacie G&elu tejto zmluvy. Najomcov sithlas so spraciivanim jeho osobnych tidajov prenajimatelom plati
potas celej doby ndgjomného vzt'ahu upraveného touto zmluvou.

4. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu v zmysle § 5a zékona ¢&. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov na webovej stranke obce
Skycov.

V Skycove, diia; '3\] .07.2020 .
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Prenajimatel’ Néjomca

Prilohy:
1. Eviden&ny list
2. Vypolet platieb ndjomného a sluZieb



