KUPNA ZMLUVA

uzatvorena podla ustanoveni § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,Obciansky zakonnik”) medzi zmluvnymi stranami:

PREDAVAJUCI:

nazov: Obec Skycov

sidlo: Skolska 294/2, 951 85 Skycov

ICO: 00 308 421

zast.: Mgr. Tomas Kolembus - starosta obce

(dalej len ,Predavajtci”)

a
KUPUJUCI:
meno a priezvisko: Lubos Martinovic
rodné priezvisko: Martinovi¢
bydlisko: Zlatnanska 273/3, 951 93 Machulince
datum narodenia: 27.06.1996
rodné éislo: 960627/2665
st. obcianstvo: Slovenskej republiky
(dalej len , Kupujuci”)
L

Uvodné ustanovenie

1.1 Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v kat. izemi Skycov, a to pozemku —
parcela registra ,,C": 403/77 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 746 m2, ktora je zapisana
na Okresnom trade Zlaté Moravce, katastralny odbor na LV ¢. 1164 pre obec Skycov, kat.
uzemie Skycov, a to v podiele 1/1 vzhladom k celku.

1.2 VSeobecna hodnota nehnutelnosti opisanej vbode 1.1 tohto ¢lanku Zmluvy je stanovena
znaleckym posudkom ¢. 3/2020 zo diia 07.01.2020, ktory vyhotovil Ing. Peter Stevula — znalec
zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo
spravodlivosti SR.

1.3 Predavajuci touto Zmluvou prevadza nehnutelny majetok opisany v bode 1.1 tohto ¢lanku
Zmluvy v zmysle ustanovenia § 9a ods. 1 pism. c), ods. 2 aods. 5 zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v sulade s uznesenim Obecného zastupitelstva Obce
Skycov ¢. 108/2020 zo dna 31.01.2020, ktoré schvalilo spdsob predaja majetku priamym predajom
a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

1.4 Kupujtci prejavil pisomnou ponukou podanou Predavajicemu zaujem o kipu nehnutelnosti
opisanej v bode 1.1 tohto ¢lanku Zmluvy do svojho vlastnictva, pricom bol vybrany komisiou
finanénou a spravy majetku obce v konani vo veci priameho predaja obecného majetku ako
uspesny zaujemca.




IL
Predmet Zmluvy

2.1 Predavajuci predava nehnutelnost opisanu v ¢l. I. bod 1.1 Zmluvy v stave, v akom sa
nachadza Kupujicemu za kipnu cenu ustanovena v ¢l. III bod 3.1 tejto Zmluvy.

2.2 Kupujuci prevadzani nehnutelnost opisanu v él. I bod 1.1 tejto Zmluvy za vyssie uvedenu
kiipnu cenu kupuje do svojho vyluéného vlastnictva, a to v podiele 1/1 vzhladom k celku.

2.3 Prevod nehnutelnosti Specifikovanej v ¢l. I bod 1.1 tejto Zmluvy Kupujicemu za kipnu cenu
uvedenu v bode 3.1 tohto ¢l. Zmluvy schvalilo dna 03.03.2020 Obecné zastupitelstvo Obce
Skycov na svojom riadnom zasadnuti Uznesenim ¢. 117/2020.

IIL.
Sposob thrady kapnej ceny

3.1 Zmluvné strany sa dohodli vychadzajic z cenovej ponuky zaujemcu na kidpnej cene za
nehnutelnosti opisané v ¢l Ibod 1.1 tejto Zmluvy vo vyske 15.010,00 eur (slovom:
pétnasttisicdesat eur).

3.2 Kupujudi zaplati kiipnu cenu v celosti na ucet Predavajuceho vedeny v banke: Prima banka
Slovensko, a.s. pod IBAN: SK02 5600 0000 0008 1935 1001, a to v lehote 3 dni odo dfia ucinnosti
tejto Zmluvy. Povinnost Kupujliceho zaplatit kiipnu cenu sa povaZuje za splnend diiom
pripisania prislusnej financnej ¢iastky na ucet Predavajuceho.

3.3 Zmluvné strany s uvedenym sposobom zaplatenia kiipnej ceny v plnom rozsahu stihlasia.

IV.
Stav predmetu prevodu

4.1 Predavajuci vyhlasuje, Ze na nehnutelnosti, ktora je touto Zmluvou prevadzana ku dnu
podpisu tejto Zmluvy (dalej len , predmet prevodu”), neviaznu ziadne dlhy, vecné bremena a iné
pravne povinnosti, ktoré by prevod vlastnickeho prava neumoziiovali.

4.2 Predavajuci vyhlasuje:

a) e na predmet prevodu neuzavrel ziadnu kipnu zmluvu, darovaciu zmluvu, zmluvu o
budtcej zmluve, ndjomnu zmluvu ako ani ziadnu inti zmluvu s tretou osobou,

b) Ze neexistuje Ziadna listina obmedzujuica jeho vlastnicke alebo uZivacie prava,

¢) ze predmet prevodu nie je predmetom Ziadnych stidnych, spravnych alebo inych sporov,

d) 7e na jeho majetok nebola vyhldsena nutenad sprava a ani nebol podany navrh na
exeku¢né konanie a nie st jej zname Zziadne okolnosti, ktoré by mali za nasledok
neplatnost Zmluvy, alebo by mohli ohrozif platnost Zmluvy, nadobudnutie vlastnickeho
prava k predmetu prevodu Kupujucim/i alebo riadne plnenie povinnosti a zavazkov
Predavajticeho voéi Kupujicemu/im podla Zmluvy.

4.3 Kupujtci vyhlasuje/ti, Ze je obozndmeny so stavom nehnutelnosti, ktora je predmetom
prevodu aj z osobnej obhliadky a z udajov uvedenych v katastri nehnutelnosti, tento stav berie
na vedomie a vyslovne s nim suhlasi.




V.
Vedlajsie dojednania ku kupe

5.1 Kupujuci sa zavazuje do 5-tich rokov odo dna uzatvorenia tejto Zmluvy zrealizovaft vystavbu
rodinného domu na pozemku Specifikovanom v ¢l. I bod 1.1 tejto Zmluvy a v tejto lehote zaroven
predlozit Predavajucemu pravoplatné kolaudacné rozhodnutie prislusného stavebného uradu
o skolaudovani stavby rodinného domu na tomto pozemku.

5.2 Ak Kupujici nesplni zavidzok uvedeny vbode 5.1 tohto clanku Zmluvy vyhradzuje si
Predavajuci pravo spitnej kiipy — Predavajuci je opravneny v lehote do 1 roka od uplynutia
lehoty uvedenej v bode 5.1 tohto ¢lanku Zmluvy poZiadat Kupujiceho o vratenie predmetu
prevodu (nehnutelnosti Specifikovanej v ¢l. Ibod 1.1 tejto Zmluvy s prihliadnutim na pripadni
zmenu druhu pozemku, zmenu oznacenia parc.C. alebo akikolvek zmenu v identifikacii
nehnutelnosti, ktora nastane po uzatvoreni tejto Zmluvy a jej vklade do katastra nehnutelnosti,
ato az do casu uplatnenia prava spitnej kupy) stym, ze Predavajuci vrati Kupujucemu
zaplatent kupnu cenu, to vSetko za podmienok urcenych vbodoch 5.3 az 5.5 tohto c¢lanku
Zmluvy.

5.3 Spatny prevod nehnutelnosti sa musi uskutocnit uzatvorenim novej kipnej zmluvy v lehote
urcenej Predavajucim v pisomnom uplatneni prava spatnej kipy.

5.4 V pripade, Zze Kupujuci odmietne kiipnu zmluvu o spatnom prevode nehnutelnosti uzatvorit
alebo zostane/u necinny, Predavajici je opravneny uzatvorenie kipnej zmluvy vynitit Zalobou
na prislusnom sude.

5.5 Kupujuci sa zavizuje najneskér do 30 dni odo dnia pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho
odboru Okresného tradu Zlat¢é Moravce o vklade vlastnickeho prava Predavajiceho
k nehnutelnosti Specifikovanej v ¢l. Ibod 1.1 tejto Zmluvy odstranit z predmetného pozemku
vietky veci, ktoré nie su pevne spojené so zemou zabudovanim, inak tieto veci odstrani
Predavajuci na naklady Kupujuceho.

5.6 Ak Kupujici za¢ne s vystavbou, ale vlehote stanovenej v bode 5.1 tohto clanku Zmluvy
nepredlozi Predavajicemu pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie prislusného stavebného tGradu
o skolaudovani stavby rodinného domu, vznika Predavajiicemu narok na zmluvnu pokutu vo
vyske 3000 eur (slovom: tritisic eur). '

5.7 Kupujtici je povinny uhradit zmluvnu pokutu Specifikovanti v bode 5.6 tohto ¢lanku Zmluvy
v lehote a spésobom uréenym v pisomnej vyzve Predavajuceho na zaplatenie zmluvnej pokuty.
Zmluvné strany berti na vedomie, Zze uhradenim zmluvnej pokuty nezanika Kupujicemu
povinnost stanovena bodom 5.1 tohto élanku Zmluvy.

5.8 Zmluvné strany touto Zmluvou v stlade s ustanovenim § 602 a v nadvaznosti na ustanovenie
§ 603 ods. 2 zékona & 40/1964 Zb. Obcianskeho zikonnika, zriaduji vzijomnou dohodou
predkupné pravo, ako vecné pravo, v prospech Predavajuceho, pre pripad, ak sa Kupujuci
rozhodne predmet tejto Zmluvy pontknut na predaj, alebo akokolvek inak scudzif.

5.9 Zmluvné strany sa dohodli, Ze predkupné pravo zriaduju ako vecné pravo, ktoré nadobuda
osoba z tohto prava opravnena (Predavajtci) az vkladom prava do katastra nehnutelnosti.



5.10 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ponuky predaja plati povinnost pre povinného
z predkupného prava (podla tejto Zmluvy Kupujici) poniknuf osobe opravnenej z
predkupného prava (podla tejto Zmluvy Predavajici) predmet tejto Zmluvy na odkapenie
maximalne za cenu, za ktoru ho povinny zpredkupného prava vzmysle tejto Zmluvy
nadobudol.

5.11 Ponuka predaja alebo iného scudzenia musi byt pisomna a musia byt v nej uvedené vsetky
podmienky, za ktorych ma byt prevodna zmluva uzatvorena.

5.12 Opravnena osoba je povinna vyjadrif sa k ponuke viazucej sa k predkupnému pravu v
lehote do 30 dni odo dna dorucenia pisomnej ponuky na predaj (scudzenie) a v pripade
uplatnenia predkupného prava je opravnena osoba povinna zaplatit cenu za predmet prevodu
do 3 dni odo dna pravoplatného rozhodnutia katastralneho odboru Okresného uradu Zlaté
Moravce o vklade vlastnickeho prava opravnenej osoby do katastra nehnutelnosti.

VL
Nadobudnutie vlastnictva a predkupného prava

6.1 Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k nehnutelnosti opisanej v ¢l. I bod 1.1 tejto Zmluvy
zapisom vkladu do katastra nehnutelnosti na Okresnom trade Zlaté Moravce, katastralny odbor.
Opréavneny z predkupného prava nadobudne predkupné pravo k nehnutelnosti opisanej v ¢l.
Ibod 1.1 tejto Zmluvy rovnako zapisom vkladu do katastra nehnutelnosti na Okresnom urade
Zlaté Moravce, katastralny odbor.

6.2 Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze tymto splnomocnuju Predavajuceho ku
vSetkym tkonom tykajucich sa konania o zapise vkladu do katastra nehnutelnosti na zaklade
tejto Zmluvy az do uplného vybavenia veci, najma ho splnomocnujii na to, aby podal navrh na
zapis vkladu do katastra nehnutelnosti, pripadne vyhotovil apodpisal doloZzku o oprave,
dodatok kzmluve, prijimal rozhodnutia, podal opravné prostriedky voci rozhodnutiam
spravneho organu alebo sa ich vyslovne vzdal.

6.3 Predavajuci a Kupujtci sa dohodli, Ze Predavajici poda navrh na vklad tejto Zmluvy do
katastra nehnutelnosti bez zbytoéného odkladu po tplnom zaplateni kiipnej ceny zo strany
Kupujtceho.

6.4 Na zaklade tejto Zmluvy méze Okresny trad Zlaté Moravce, katastralny odbor, zapisat
vklad do katastra nehnutelnosti pre kat. izemie Skycov do prislusného LV.

6.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujtci znasa vietky naklady spojené s prevodom (t..
spravny poplatok z navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti vo vyske
66,- eur andklady na vyhotovenie kupnej zmluvy vo vyske 100,- eur) ako aj naklady, ktoré
vznikli Predavajicemu v suvislosti s priamym predajom (naklady na vyhotovenie znaleckého
posudku vo vyske 33,- eur a naklady na inzerat vo vyske 100,- eur)

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

7.1 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st sposobilé uzavrief tito zmluvuy, ich zmluvna volnost nie je
ni¢im obmedzena a nie je im znama ziadna prekazka, ktora by im v uzavreti tejto zmluvy branila.




7.2 Prava a povinnosti, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto Zmluve, sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov,
zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov ako aj dalsimi platnymi
pravnymi predpismi.

7.3 Pisomnosti tykajlce sa zavazkov medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaja z tejto Zmluvy
sa budd dorucovat osobne alebo postou. Ak sa zmeni adresa (bydlisko, sidlo) ktorejkolvek zo
zmluvnych stran na dorucovanie, ako st uvedené v tejto Zmluve, je tato povinna druhej strane
oznamit v pisomnej forme tieto nové kontaktné udaje bez zbyto¢ného odkladu.

7.4 Postou dorucuje zmluvna strana pisomnosti druhej strane na jej adresu uvedenu v zahlavi
tejto Zmluvy (pripadne na novi adresu, ktora bola pisomne oznamena druhej zmluvnej strane);
ak nie je mozné dorucit zmluvnej strane pisomnost na tito adresu, povinnost dorucit pisomnost
je splnena v den, ked ju posta vratila ako nedorucitelnu zasielku. Ak je povinnost zmluvnej
strany dorucit pisomnost splnena, u¢inky dorucenia nastavaju aj vtedy, ak sa o tom druha strana
nedozvie.

7.5 Tato Zmluva je vyhotovena v 4 obsahovo zhodnych rovnopisoch, po jednom rovnopise pre
kazdu zo zmluvnych stran a dva na tcely zapisu do katastra nehnutelnosti.

7.6 Tato Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost den
nasledujuci po dni jej zverejnenia v stilade s ustanovenim § 47a ods. 1 zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

7.7 Zmluvné strany berti na vedomie, Ze v Zmluve st obsiahnuté verejne pristupné informacie
a z tohto dévodu sa Zmluva povinne zverejiiuje na zaklade ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964
Zb. Obdianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a § 5a zakona ¢ 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam na webovej stranke Obce Skycov.

7.8 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si znenie tejto Zmluvy precitali, rozumeju jej obsahu, a na znak
sthlasu s ustanoveniami tejto Zmluvy, zmluvné strany pripéjaju vlastnorucné podpisy, ako
2 ) vyjadrenie ich slobodnej a vaznej vole.
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