Najomna zmluva

ktorii uzavreli podla § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika, v zneni neskorsich

predpisov

niz8ie uvedeného dnia, mesiaca a roku zmluvné strany

obchodné meno: Obec Skycov

1CO: 00 308 421

sidlo: ' Skolské 294/2, 951 85 Skycov

DIC: 2021037986

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SKO02 5600 0000 0008 1935 1001

zastlpena: Mgr. Tomas$om Kolembusom - starostom obce

(dalej len ,Prenajimatel™)

a
obchodné meno: Development Building s.r.o.
1CO: 48 071 404
sidlo: Hviezdoslavova 2211/86, 953 01 Zlaté Moravce
DIC: 2120051571
1C DPH: SK2120051571
bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s.
IBAN: SK12 0900 0000 0050 6944 6476

konajtica konatelom: JUDr. Martinom Ra¢ekom, LLM
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Nitre odd.: Sro, vlozka €. 38722/N

(dalejlen ,Najomca“)

I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v kat. aizemi Skycov a to
pozemku - parcela registra ,C*: parc.¢. 231/4 - zastavana plocha a nidvorie vo vymere 642
m2 zameranid GP & 17/2020 zo dita 13.02.2020 vyhotovenym Ing. Lubo3om Danidom,
tiradne overenym dia 17.02.2020 pod ¢&. 84/2020, a to'v podiele 1/1 vzhladom k celku (dale]
len ,,Nehnutelnost”).

Predavajtici touto Zmluvou prenechava do najmu nehnutelny majetok opisany v bode 1
tohto élanku Zmluvy v zmysle ustanovenia § 9a ods. 1 pism. a) a nasl. zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v stilade s uznesenim Obecného zastupitelstva
Obce Skycov & 120/2020 zo dfia 03.03.2020, ktoré schvalilo spésob prenechania majetku do
uzivania, a to obchodnou verejnou siitazou za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.
Néajomca prejavil pisomnou ponukou podanou Prenajimatelovi zaujem o najom
nehnutelnosti opisanej v bode 1. tohto ¢lanku Zmluvy, pricom bol vybrany komisiou
finanénou a spravy majetku obce v konani vo veci obchodnej verejnej stitaze ohfadom najmu
obecného majetku ako tspesny zaujemca.




Obecné zastupitelstvo Obce Skycov na svojom zasadnuti diia 29.05.2020 prijalo uznesenie ¢
138/2020, ktorym dalo stihlas na uzatvorenie tejto ndjomnej zmluvy.

IL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou Néjomcovi do do¢asného uzivania nehnutelnost
opisanti v ¢lanku I bod 1 tejto zmluvy (d'alej spolocne len , predmet ndjmu”).

Najomca vyhlasuje, Ze je so stavom predmetu najjmu oboznameny, a Ze ho za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve do najmu prijima. Ndjomca prebera predmet najmu v stave, v
akom sa nachadza ku dnu uzavretia pisomnej zmluvy o najme, nema voci takémuto stavu
namietky a ani si osobitné vlastnosti predmetu nigjmu nevymietiuje.

I11.
Ucel najmu a definicia pojmov

Ucelom najmu je uZivanie predmetu ndjmu na tiéel vystavby najomného bytového domu -7
bj.. Upravy, ktoré je potrebné vykonat, aby mohol nijomca uzivat predmet najmu na
dohodnuty tcel, najomca zabezpeci na vlastné naklady.

V.
Doba najmu
Najom sa uzatvara na dobu urditi, a to 5 rokov odo dna jej ucinnosti, tj. odo dna jej
zverejnenia v sulade s ¢l. XII bod 7 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel odovzda Najomcovi predmet nagjmu do uzivania
po uhradeni depozitu v stilade s ¢l. VI bod 4 tejto zmluvy, a to v den jej zverejnenia v zmysle
&l XII bod 7 tejto zmluvy. ‘

VL
Najomné ‘

Najomca sa zavizuje platif Prenajimatelovi za predmet najmu roéné najomné vo vyske 350,-
EUR s DPH (slovom: tristopatdesiat eur).

Néajomné je splatné jedenkrat rocne vzdy za predchadzajici kalendarny rok, a to do 31.01..
Prenajimatel vystavi najomcovi faktiru, ktord bude mat splatnost 14 dni od jej vystavenia.
Nezaplatenie faktury do 30 dni od jej splatnosti je dévodom na odstipenie od najomnej
zmluvy a ukoncenie najomného vztahu.

Ak je Najomca vomeskani suhradou najomného podla tejto zmluvy, je Prenajimatel
opravneny pozadovat tirok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy den omeskania.

VIL
Prava a povinnosti Zmluvnych stran
Prava a povinnosti Ndjomcu
a) Najomca bude s predmetom najmu zaobchadzat so starostlivostou riadneho hospodara
tak, aby nedoslo k jeho poSkodeniu ¢i znehodnoteniu.
b) Najomca méze vyuzivat predmet najmu v rozsahu uvedenom v tejto zmluve v sulade
s ucelom tejto zmluvy.



g)

h)

D)

b)

Néjomca je povinny umoZnit Prenajimatelovi vstup na predmet najmu za ucelom
kontroly stavu predmetu najmu, ako aj za ticelom overenia spdsobu a rozsahu uzivania
predmetu najmu.

Najomca je povinny uhradzat bezné opravy a naklady na udrzbu, ktoré s spojené
s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat vSetky pravne predpisy ako aj predpisy v oblasti BOZP
a PO.

Predmet najmu pred poZiarmi si zabezpefuje Najomca sam v stlade s prislusnymi
pravnymi predpismi. Pokial N4jomca na predmet najmu vykonava ¢innost, ktora je
kvalifikovana ako cinnost so zvySenym nebezpecdenstvom vzniku poziaru, je otom
povinny informovat Prenajimatela a v spolupraci s odborne spésobilou osobou (technik
PO) vypracovat pre tuto cinnost ,PoZiarny poriadok pracoviska” aurcit clenov
protipoZiarnej hliadky pracoviska.

V pripade, Ze Najomca je zamestnavatelom alebo na zaklade zmliv spolupracuje s inymi
podnikatel'mi, ktori sa moZu zdrZovat v predmete najmu v plnom rozsahu zodpoveda za
zabezpecovanie tuloh na tuseku ochrany pred poziarmi apri prevencii a vykonéavani
opatreni na zaistenie bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci (CU, BOZP) a za PO a BOZP
svojich zamestnancov a spolupracujticich podnikatelov. Nédjomca je povinny informovat
svojich  zamestnancov  aspolupracujucich  podnikatelov =~ omoZnych rizikach,
preventivnych opatreniach a opatreniach na poskytovanie prvej pomoci, na vykonanie
zachrannych prac, na evakudciu zamestnancov pri dodrzani dalSich podmienok
zabezpecenia organizacie a prevencie poZiarnej ochrany a zaistenie bezpec¢nosti a ochrany
zdravia pri praci. Najomca je povinny zabezpecit ich pravidelné Skolenie a overovanie
vedomosti v oblasti BOZP a OPP.

Najomca sa zavazuje Prenajimatelovi uhradit akikolvek $kodu alebo ju inak odstranit,
ktora z akéhokolIvek dévodu vznikla Prenajimatelovi zavinenim Néjomcu alebo oséb,
ktoré sa na predmete najmu nachadzali so sithlasom Najomcu.

Za majetok, ktory si Najomca na predmete najmu uloZi, nezodpoveda Prenajimatel, je
potrebné, aby si Najomca poistil majetok samostatne.

Najomca je bez zbytoéného odkladu povinny oznamit Prenajimatelovi akiikolvek ujmu
na zdravi zamestnancov a obcanov, ktora sa stala v predmete najmu. Zaroven je povinny
oznamif Prenajimatelovi kazdy poziar, spozorovany na predmete najmu.

Najomca sa zavazuje na svoje naklady dodrziavat povinnosti a prevziat zodpovednost
z pohladu plnenia ustanoveni zdkona o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci, zakona
overejnom zdravotnictve, zakona oochrane pred poZiarmi a dalSich savisiacich
predpisov.

Néjomca nie je opravneny bez suhlasu Prenajimatela dat predmet najmu dalej do
podnajmu.

Prava a povinnosti Prenajimatela ,

Prenajimatel odovzda Najomcovi prenajimany predmet najmu v dohodnutom stave
s tym, Ze upravy, ktoré je potrebné vykonat, aby mohol N4jomca uzivat predmet najmu
na dohodnuty tucel, v zmysle dohody zmluvnych stran Najomca zabezpeci na vlastné
naklady.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet nijmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie a zabezpecovat riadne plnenie ¢innosti, ktorych vykon je s uzivanim predmetu
najmu spojeny a zabezpecit neruseny vykon ndgjomného prava.




VIIL
Stavebné a krajinné apravy a pravo stavby

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny v pripade stavby alebo krajinnych tiprav
na predmete najmu si vyziadat predchadzajici pisomny sihlas Prenajimatela s tym, Ze so
ziadostou o sthlas je povinny predlozit Prenajimatelovi projekt alebo inti dokumentéaciu
tykajucu sa vybudovania stavby alebo krajinnych tuprav. V pripade, ak Prenajimatel stavbu
alebo krajinné upravy neodstihlasi, Najomca nie je opravneny vykonavat takéto tipravy
a prace na predmete najmu. Ak napriek nesuhlasu zacne akékolvek tpravy alebo prace
vykonavat bez suhlasu Prenajimatela, povaZuje sa to za hrubé poruSenie povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy a Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupif v sulade
s L. VIIT bod 3 tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial Najomca vybuduje stavby alebo krajinné tipravy na
predmete najmu, vybuduje ich na vlastné naklady a to az po prevzati predmetu najmu a po
pisomnom odstihlaseni Prenajimatelom v stilade s bodom 1 tohto ¢lanku zmluvy.

3. Najomca zabezpedi na vlastné naklady pripravu dokumentacie potrebnej k uskuto¢neniu hore
uvedenej stavby, stavebnych uprav a krajinnych tprav predmetu najmu a stvisiacich prac
a ukonov, ako iv3etky potrebné rozhodnutia, povolenia a vyjadrenia a suhlasy prislusnych
spravnych orgénov. Prenajimatel sa zavazuje poskytnit N4jomcovi nevyhnutni sudinnost
v prisludnom spravnom konani v pripade, Ze vyjadri svoj stihlas so stavbou, stavebnymi alebo
krajinnymi Gpravami.

VIIL
Ukonéenie najmu

1. Najom dohodnuty touto zmluvou koné¢i dohodou zmiuvnych stran, vypovedou aj bez
uvedenia dévodu alebo odstiipenim od zmluvy.

2. Ktordkolvek zo zmluvnych stran je opravnena tito zmluvu vypovedat aj bez uvedenia
dévodu. Vypovedna doba je 2 mesiace azacina plynit od prvého dna mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej strane.

3. Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit, ak Najomca hrubo porusuje povinnosti
vyplyvajlce z tejto zmluvy, a ani na pisomnu vyzvu Prenajimatel'a nevykona napravu.

4. Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit, ak Prenajimatel hrubo porusuje povmnosn
vyplyvajtice z tejto zmluvy a ani na pisomnu vyzvu Najomcu nevykona napravu.

5. Odsttpenie od zmluvy je i¢inné ku dnu jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

IX.
Vysporiadanie pri ukonceni najjmu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vysporiadanie pri ukonéeni najmu bude uskutoénené do 10
kalendarnych dni odo dnia skoncenia najmu.

X.
Osobitné ustanovenia
1. Ak sa vyskytnu udalosti, ktoré jednej alebo obom zmluvnym strandm ¢iasto¢ne alebo tplne
znemozZnia plnenie ich povinnosti podla tejto zmluvy, st povinné sa o tomto bez zbyto¢ného
odkladu informovat a spoloc¢ne podniknut kroky kich prekonaniu. Nesplnenie tejto
povinnosti zaklada pravo na nahradu skody pre stranu, ktora sa porusenia zmluvy v tomto
bode nedopustila.




Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatnym ¢i net¢innym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa
vtomto pripade zavazuji dohodou nahraditf ustanovenie neplatné/neti¢inné novym
ustanovenim platnym/ucinnym, ktoré najlepsie zodpoveda poévodne zamyslanému tucelu
neplatného/neti¢inného  ustanovenia. Do tejto doby plati zodpovedajiica tprava
vseobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

XI.
Kontaktné osoby
Prenajimatel”
Adresa pre dorucovanie: Obecny trad Skycov, Skolska 294, 951 85 Skycov
Kontakiné osoby: Mgr. Tomas Kolembus
Tel.: 0905 495 201
E-mail: obecskycov@gmail.com
Najomca:
Adresa pre dorucovanie Development Building s.r.o., Hviezdoslavova 2211/86,
953 01 Zlaté Moravce
Kontaktna osoba: JUDr. Martin Racek, LLM
Tel.: 0907 562 888
E-mail: martin.racek@pramos.sk

V pripade - akychkolvek zmien vods. 1 a 2 tohto ¢lanku, st zmluvné strany povinné sa
vzdjomne neodkladne informovat. Zmluvné strany konstatujii, Ze k zmene tidajov podla
tohto ¢lanku nie je potrebné uzatvarat dodatok ktejto zmluve a postaci iba pisomné
oznamenie druhej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akakolvek pisomna komunikacia, vratane pravnych ukonov

podla tejto zmluvy, je platne dorucena, pokial je dorucena na kontaktné adresy a cisla

uvedené v bode 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy, pricom:

a. v pripade osobného dorucovania v okamihu odovzdania pisomnosti adresatovi;

b. pri dorudovani postou vokamihu prevzatia pisomnosti adresatom. V pripade, ak si
adresat pisomnost z akéhokolvek dévodu neprevezme alebo prevzatie pisomnosti
odmietne, diiom dorucenia je treti defi odo diia uloZenia pisomnosti na prislusnej poste;

¢. v pripade dorucenia faxom jeho dorucenim v CitateInej podobe;

d. v pripade doru¢ovania emailom jeho dorucenim v ¢itateInej podobe;

Pokial tato zmluva vyZaduje pre urobenie urcitého ukonu urcéitu formu, méze byt dany

ukon vykonany len v danej forme, inak nebude vodi prijimajticej strane ti¢inny.

Pravne ukony, ktorymi je mozné ukoncit tito zmluvu (napr. vypoved, odstiipenie) je mozné

urobit len formou listu doruceného osobne alebo doporucene postou.

XIIL :

Zaverecné ustanovenia
Na pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa pouZiju prislusné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika a ostatnych stuvisiacich predpisov pravneho poriadku Slovenskej republiky.
Ak su v tejto zmluve uvedené prilohy, tvoria jej neoddelitelnu sucast. Slova s vyznamom
v jednotnom ¢isle v pripadoch, kedy to umoznuji savislosti, zahfiiaja taktiez ¢islo mnozné a
naopak.
Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt urobené pisomne vo forme dodatku k tejto
zmluve a podpisané opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran, inak su neplatné.
Toto ustanovenie sa nevztahuje na tie clanky tejto zmluvy, v ktorych je mozZnost zmeny
formou oznamenia druhej strane.



4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny previest prava a povinnosti
vyplyvajtce z tejto zmluvy na tretiu osobu. ‘

5. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych kazdy
Prenajimatel dostane dve vyhotovenia a Ndjomca dve vyhotovenia.

6. Utastnici tejto zmluvy vyhlasujii, Ze zmluva bola dohodnutd na zéklade ich véZnej a
slobodnej vole, Ze si jej obsah preditali a bez vyhrad s nim sthlasia, ¢o potvrdzuju svojimi
vlastnoruénymi podpismi.

7. Téato zmluva nadobiida platnost driom jej podpisu a uc¢innost nadobuda nasledujici defi po
jej zverejneni v sulade s platnou pravnou upravou.

Za Prenajimatela: Za Najomcu:
V Skycove " dria 30.06.2020 V Skycove dna 30.06.2020
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