NAJOMNA ZMLUVA

Obec Skycov

Sidlo: 951 85 Skycov, Skolska 294/2
Zastapeny: Mgr. Tomas Kolembus — starosta obce
1CO: 00308421

DIC: 2021037986

Tel.: 037/6346216

Fax: 037/6346215

E-mail: obecskycov@gmail.com

na strane jednej ako prenajimatel

a
Iveta Zuziakova

Trvaly pobyt: 951 85 Skycov, Skolska 298/9
Datum narodenia: 11.4.1967

Rodné ¢islo: 675411/7282

na strane druhej ako najomca

uzatvorili podl'a ustanoveni § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika tato
nijomnu zmluvu:

I. Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v kat. uz. Skycov, a to bytu & 2
nachadzajticom sa na ul. Skolska ¢ 298/9 v obci Skycov — v Skolskej bytovke s.¢. 298/9 na
parc.é. 403/4, ktory byt pozostiva zo 4 obytnych miestnosti a prislusenstva - t.j. kuchyne, 3
izieb avedlajsich miestnosti (predsiefi, komora, terasa + kotolfia), v celkovej vymere
podlahovej plochy 76 m?,

Stavba — $kolska bytovka s.¢. 298/9 na parc.¢. 403/4 je zapisana na Katastrdilnom trade v Nitre,
Sprava katastra Zlaté Moravce, na LV ¢&. 674 pre kat. tiz. Skycov, obec Skycov, a to v podiele 1/1
vzhladom k celku.

Predmetom najmu je byt & 2 v §kolskej bytovke s.&. 298/9.

(dalej aj predmet najmu).




II.

2.1 Prenajimatel tymto prenechava predmet najmu Specifikovany v ¢l. I. najomcovi na docasné
uZivanie za podmienok uvedenych v tejto zmluve, najomca toto uZivanie prijima a zavazuje sa
platit prenajimatelovi dohodnuté najomné. Najomca vyhlasuje, Ze je so stavom predmetu najmu
oboznameny, a Ze ho za podmienok dohodnutych v tejto zmluve do najmu prijima a prebera ho
v stave vtakom, vakom sa vsucasnosti nachadza - tj. vstave spésobilom na dohodnuté
uzivanie.

2.2 Prenajimatel vyhlasuje, Ze neexistuji Ziadne pravne ani faktické vady predmetu najmu, ktoré
by mohli byt prekaZkou platnosti tejto zmluvy, najma Ze je vlastnikom predmetu najmu alebo ma
také dispozi¢né prava, ktoré mu umoznuju predmet najmu podla tejto zmluvy prenajat.

2.3 Prenajimatel prostrednictvom tretich 0séb (spravca bytovka, dodéavatel energii...) dalej
poskytuje najomcovi nasledovné sluzby s najmom spojené:

- vodné a stocné,
- dodavka elektriny,

- dodavka tepla a teplej vody,
- plyn

2.4 Prenajimatel prenechava predmet najmu do uzivania vyluéne najomcovi uvedenom v tejto
zmluve, ktory je opravneny uZzivat byt vylucne s nasledovnymi osobami: Marcel Paucek, nar.
15.7.1977, r.¢. 770715/6952 a Karin Paucekova, nar. 28.9.2007, r.¢. 075928/2095.

2.5 Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze v byte sa nachadza zariadenie
kupelne (vana, umyvadlo, vodovodna batéria na vanu a vodovodna batéria k umyvadlu, WC,
elektricky bojler, keramicka dlazba), zariadenie kuchyne (vodovodna batéria), zariadenie kotolne
(plynovy kotol), radiator v kazdej miestnosti, 1 ks vstupné dvere, dvere (1 ks kipelna, 1 ks
kuchyna, 3 ks izby), plavajtica podlaha v 2 izbach, ktoré st vo vlastnictve prenajimatela.

II1. Trvanie a skoncenie najmu

3.1 N4jom sa uzatvara na dobu uréitd do 30.6.2021, poéntic diiom téinnosti tejto zmluvy.
Najomca je povinny sa k terminu ukonéenia najmu z predmetu najmu vystahovat.

3.2 Najom kondi:

- uplynutim doby najmu,

- dohodou zmluvnych stran,

- znienim predmetu najmu alebo budovy,

- uplynutim vypovednej doby

- odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela

3.3 Prenajimatel i ndjomca mo6zu tito zmluvu jednostranne vypovedat. Vypovedna doba je
trojmesacna a zacina plynut prvym difiom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.



3.4 Prenajimatel méZze zmluvu jednostranne vypovedat z dé6vodov uvedenych v § 711 ods. 1
zakona ¢. 40/1964 Zb. — t.j. Obcdianskeho zakonnika.

Prenajimatel moéZe pisomne odstupif od zmluvy v pripade, ak najomca porusuje ustanovenia
tejto zmluvy, najmi ak nezaplati njomné alebo uhrady za sluzby najneskér v defi splatnosti.
Odstupenie od zmluvy je ucinné okamihom jeho dorudenia najomcovi s tym, e zmluva sa od
zaciatku nerusi, ale zanika okamihom odstipenia.

35 Pri ukonceni najmu je ndjomca najneskér v den skoncenia ndjmu povinny predmet najmu
spolu so zariadenim protokolarne odovzdat prenajimatelovi. V protokole sa uvedu vsetky
zistené poskodenia nad rdmec beZného opotrebovania. Pri poruseni tohto dojednania je najomca
povinny strpief, Ze prevzatie predmetu ndjmu urobi prenajimatel samostatne, na naklady
najomcu a veci patriace najomcovi ulozi do uschovne - do suchého skladu.

3.6 Po skonéeni ndjmu je ndgjomca povinny vratit predmet ndjmu prenajimatelovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

IV. Ndjomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

4.1 Najomca sa zavazuje platit mesacne odplatu (najomné) bezhotovostnym prevodom na ticet
prenajimatela - &islo tiétu SK02 5600 0000 0008 1935 1001 alebo v hotovosti k rukdm prenajimatela
vo vyske 83,60 EUR za kazdy kalendarny mesiac ato najneskér do konca prisluiného
kalendarneho mesiaca.

4.2 Vngjomnom nie su obsiahnuté thrady za plnenia poskytované suZivanim bytu
v rozsahu podla ¢l. I bod 2.3 tejto zmluvy, ktoré budui uhradzané nasledovne:

Uhrady za vodu bude platif ndjomca bezhotovostnym prevodom na tet prenajimatela - ¢islo
Gctu SKO02 5600 0000 0008 1935 1001 alebo v hotovosti k rukdm prenajimatela ato mesacne
priamo prenajimatelovi vo vyske, ktorti prenajimatel uréi na zéklade odpoctu zo samostatného
vodomeru, ktory patri vyluéne k tomuto bytu. Prenajimatel oznami ndjomcovi kazdy mesiac
vysku sumy za spotrebovani vodu a ndjomca sa zavizuje tito sumu prenajimatelovi zaplatit
najneskér do 5 dni odo dfia oznamenia vysky uhrady za vodu. Tato vy$ka thrady bude
vypocitana ako stcin odobratej vody v m3 a sumy vodného za 1 m3, ktorti ictuje dodévatel vody
prenajimatelovi.

Najomca sa zavizuje platit za ostatné energie a/alebo sluzby (elektricka energia, plyn a pripadne
vSetky dalSie tthrady za sluzby) tykajtice sa predmetu ngjmu priamo dodavatelom tychto energii
a/alebo sluzieb, s ktorymi ma zmluvu uzatvorent obec, s &im prenajimatel’ vyslovne stihlasi.
Prenajimatel tymto vyslovne splnomocfiuje ndjomcu k zmene odberatela a platitela v3etkych
energii a uhrad za sluzby spojené s uzivanim nehnutelnosti (elektricka energia, plyn a pripadne
vSetky dalsie thrady za sluzby) tak, aby si ndjomca sdm hradil vSetky platby za energie alebo
sluzby u prislusnych dodavatelov.

Prenajimatel sa zavazuje poskytniit najomcovi suic¢innost, pokial bude potrebna.

V pripade, ak niektoré zo sluZzieb a/alebo energii v sti¢asnosti prenajimatel nevyuziva, na zaklade
pisomnej Ziadosti najomcu je prenajimatel opravneny udelit stihlas, aby si najomca tito sluzbu
a/alebo dodavku na svoje naklady zaobstaral u prislusného dodavatel'a energii a/alebo sluzieb.

4.3 Prenajimatel neuctuje k ndgjomnému DPH. Pokial st tihrady za sluzby spojené s njmom
vyuctovavané spolu s DPH, vytctuje prenajimatel ndjomcovi sumu spolu s DPH.



4.1 Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za sluzby spojené s najmom riadne a vcas, je
povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omesSkania v zmysle ustanovenia § 697 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

45 Ak najomca nezaplati najomné alebo thradu za sluzby spojené s najmom riadne a v¢as je
prenajimatel’ opravneny pozastavit poskytovanie plneni spojenych s uZivanim bytu, uvedenych
v bode 2.3. v ¢lanku II. tejto zmluvy.

46 Vyska najomného bude kaZdoroéne upravovana podla rocnej miery inflacie za
predchadzajici kalendarny rok, meranej indexom spotrebitelskych cien podla Statistického
tiradu SR. Tato zmena bude realizovana o plnti vy$ku inflacie, a to po vyhlaseni indexu SU SR, a
to spatne vzdy k 1.1. roku, v ktorom bol index vyhlaseny.

Zmena vySky ndjomného o mieru inflacie bude zmluvnymi stranami upravena na zaklade
jednostranného oznamenia prenajimatela, ktory najomcovi ozndmi zmenenu vysku najomného.
Odo dna tohto oznamenia sa najomca zavézuje zaplatit tiito novii vysku najomného.

4.7 Pri podpise tejto zmluvy prenajimatel odovzdava najomcovi dve sady klucov: od vchodu, od
kotolne (spolu 4 ks kltic¢ov). Ndjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje prevzatie 4 ks klacov.

V. Priva a povinnosti zmluvnych stran

5.1 Prenajimatel je povinny:

5.1.1 odovzdat predmet ngjmu nijomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie v stlade
s prislusnymi predpismi a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat, mimo vykonavania
¢innosti, ku ktorym je povinny najomca,

5.1.2 zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu spojené
najma tym, Ze bude riadne platit za dodavku sluzieb obstardvanych tretimi osobami - t.;.
dodavku vody.

5.2 Najomca je povinny:

52.1 starat sa riadne obyt a dodrziavat zasady stanovené touto zmluvou a pokynmi
prenajimatela,

5.2.2 dbat aby nedoslo k znehodnoteniu alebo poskodeniu bytu, jeho prislusenstva zariadenia
a veci uzivanych spolu s nimi,

5.2.3 byt uzivat vylucne na byvanie,

524 stavebné tipravy bytu robif iba s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela
a prostrednictvom pre tito ¢innost opravnenej osoby, pri dodrZani ustanoveni Stavebného
zakona ¢. 50/1976 Zb. v platnom zneni a prislusnych STN,

525 zabezpedit beznt udrZbu bytu a drobné opravy v byte na svoje naklady,

5.2.6  reSpektovat susedské prava a bezpecnost najma:

- vyludit uzivanie bytu spdsobom obtazujticim inych ndjomcov (nadmerné hluénost, atd.),
- vylucit skladovanie horlavych latok a nebezpecného odpadu a nakladanie s otvorenym
ohfiom, v byte a dome,

- v byte pouzivat len certifikované predlZovacie kable

- nepouzivat bez suhlasu prenajimatela Ziadne doplnkové vykurovacie zariadenia

- na chodbich domu neskladovat Ziadne veci,

- dodrziavat poriadok.

5.2.7 zabezpecit ochranu vlastnych veci (napr. poistenim); najomca berie na vedomie, Ze
prenajimatel nezodpoveda za stratu, pripadne poskodenie v byte uloZenych veci,

52.8 prenajimatela neodkladne informovat o vzniku $kody (pripadne poistnej udalosti),



5.2.9 umoznif prenajimatelovi vstup do bytu za i¢elom vykonania oprav, technickej kontroly
stavu bytu, ako aj za i¢elom overenia sposobu a rozsahu uzivania bytu,

5.2.10 pri ukonceni najmu vratit prenajimatelovi byt v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie, _

5.2.11 hradit vsetky naklady a investicie, ktoré bude jeho zavinenim alebo na jeho Ziadost
potrebné vynalozit na uvedenie bytu, alebo nim poskodenych casti do pévodného stavu, mimo
ich obvyklého opotrebovania; tymto ustanovenim nie je dotknutd uhrada nakladov na
odstranenie stavebnych tprav vykonanych so sihlasom prenajimatela,

5212 neprenechat byt alebo jeho dcast tretej osobe (podndjom) bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

5.2.13 vcas pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav bytu a umoznit ich vykonanie, ak
nejde o ¢innost patriacu do beznej udrzby.

5.3 Za ucelom kontroly dodrziavania zavazkov najomcu je najomca povinny strpiet navstevu
prenajimatela v byte za pritomnosti najjomcov, v pracovny den v case medzi 8:00 hod do 20:00
hod.

5.4 Najomca zodpoveda za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o poziarnej ochrane,
bezpecnosti, ochrane zdravia a Zivotného prostredia v plnom rozsahu.

VI. Zavereéné ustanovenia

6.1 Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu a ucinnost nasledujici den po jej
zverejneni v stilade s pravnymi predpismi tykajicimi povinného zverejiovania zmluav. '

6.2 Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
prisludnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov platnych na
tzemi Slovenskej republiky.

6.3 Zmluvné strany sa zavazuji urovnat vietky spory vzniknuté v svislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou.

6.4 Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné
ustanovenie nahradit novym, zodpovedajicim hospodarskemu tGcelu tejto zmluvy, ktory
zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

6.5 Ak sa vyskytnu udalosti, ktoré jednej alebo obom zmluvnym stranam ciasto¢ne alebo uplne
znemoznia plnenie ich povinnosti podla tejto zmluvy, sit povinné sa o tomto bez zbytocného
odkladu informovat a spolocne podniknut kroky k ich prekonaniu. Nesplnenie tejto povinnosti
zakladd pravo na nahradu Skody pre stranu, ktord sa porusenia zmluvy vtomto bode
nedopustila. |

6.6 Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyZaduju formu pisomného dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

6.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek zmien kontakinych tidajov uvedenych
v zahlavi tejto zmluvy, st zmluvné strany povinné sa vzajomne neodkladne informovat.
Zmluvné strany konstatuju, Ze k zmene kontaktnych udajov v zahlavi tejto zmluvy nie je
potrebné uzatvarat dodatok k tejto zmluve a postaci iba pisomné oznamenie druhej strane.




Zmluvné strany sa dohodli, Ze akdkolvek pisomna komunikacia, vratane pravnych tukonov
podla tejto zmluvy, je platne dorucena, pokial je dorucena na kontaktné adresy a &sla uvedené
v zahlavi tejto zmluvy a pre pripade dorucovania najomcovi aj adresa bytu, ktory je predmetom
najmu, pricom:

a. vpripade osobného dorucovania vokamihu pisomného prevzatia pisomnosti
adresatom;

b. pri dorucovani postou v okamihu prevzatia pisomnosti adresatom. V pripade, ak si
adresat pisomnost z akéhokolvek dovodu neprevezme alebo prevzatie pisomnosti
odmietne, diiom dorudenia je treti dert odo diia uloZenia pisomnosti na prisludnej poste;

c. v pripade dorucenia faxom jeho doru¢enim v ¢itatelnej podobe;

d. v pripade dorucovania emailom jeho dorucenim v Citatel'nej podobe;

Pokial tato zmluva vyZzaduje pre urobenie urcitého tkonu urcitu formu, méze byt dany ukon
vykonany len v danej forme, inak nebude vo¢i prijimajtcej strane ucinny.

Pravne tukony, ktorymi je mozné ukoncit tito zmluvu (napr. vypoved, odstiipenie) je mozné
urobif len formou listu doruceného osobne alebo doporucene postou

6.8 Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vytlackoch s platnostou originalu, z ktorych
prenajimatel’ dostane jedno vyhotovenie a najomca jedno vyhotovenie.

6.9 Tato zmluva je slobodnym, vaznym a dobrovolnym prejavom véle zmluvnych stran, ktoré si
zmluvu precitali, s jej obsahom suhlasia a na znak toho ju vlastnorucne podpisali.

V Skycove, dita 30.6.2020

Iveta Zuziakova

X 1
Obec Skycov
Mgr. Tomas Kolembus - starosta obce |




