
Obec Sk′cov

Sidlo:

Zasttpeny:

ICO:

DIC:

Tel.:

Fax:

E―Inail:

NAJOMNA ZMLUVA

951 85 Sk′ coV′ Sk01sk1 294/2

NIIgr.Tomig Kolembus― starosta obce

00308421

2021037986

037/6346216

037/6346215

obecskycov@gmailocom

na strane jednej ako prenajimatef

Iveta Zuziakovi

Trvaly pobyt: 951 85 Sk′ coV′ Sk01sk1 298/9

Diturn narodenia: 11.4。 1967

Rodnё こfslo: 675411/7282

na strane druhej ako nijomca

uzatvorili podla ustanoveni S 585 a nasl. Obdianskeho zdkonnika trito
nijomnri zmluvu:

[. Predmet niijmu

Prenajimatel je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti v kat. iz. Skycov, a to byfu d. 2

nachidzajicom sa na ul. Stolski i. 29819 v obci Skycov - v Skolskej bytovke s.i. 29819 na

parc.d. 4}gl4, ktorf byt pozostiva zo 4 obytnfch miestnosti a prisluienstua - t.j. kuchyne, 3

izieb a vedfaj5ich miestnosti (predsiei, komora, terasa + kotolfia), v celkovej vymere

podlahovei plochy 76 m2.

Stavba - Skolsk6 bytovka s.i, 29819 na parc.d. aBla je zapisanl. na Katastrilnom frade v Nitre,

Spr6va katastra Zlat6 Morrvce, na LV i, 674 pre kat. riz. Skycov, obec Skfcov, a to v podiele 1/1

vzhl'adom k celku.
Predmetom niijmu 1'e byt d. 2 v Skolskej bytovke s.L29819.
(dalej aj predmet n6jmu).
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II.

2.1 Prenajimatel tymto prenech6va predmet n6jmu Specifikovany v dl. I. n6jomcovi na dodasn6

uZivanie za podmienok uvedenych v tejto zmluve, n6jomca toto uZivanie prijima a zavazuje sa

platit' prenajimatelovi dohodnutd n6jomn6. N6jomca vyhlasuje, Ze je so stavom predmetu n6jmu
obozn6meny, a L,eho za podmienok dohodnutych v tejto zmluve do n6jmu prijima a preber6 ho
v stave v takom, v akom sa v stidasnosti nachddza - t.j. v stave sp6sobilom na dohodnut6
uZivanie.

2.2Prenajimatel vyhlasuje, Ze neexistujti Ziadne pr6vne ani faktick6 vady predmetu n6jmu, ktor6
by mohli byt preklLkou platnosti tejto zmluvy, najmii Ze je vlastnikom predmetu n6jmu alebo m6
tak6 dispozidn6 pr6v4 ktor6 mu umoZriujti predmet n6jmu podla tejto zmluvy prenajat'.

2.3 Prenajimatel prostrednictvom tretich os6b (sprAvca bytovk4 dod6vatel energii...) dalej
poskytuje n6jomcovi nasledovn6 sluZby s n6jmom spojen6:

- vodn6 a stodn6,

- dod6vka elektriny,

- dod6vka tepla a teplejvody,

- Plyn

2.4 Prenajimatel prenech6va predmet n6jmu do uZivania vyludne n6jomcovi uvedenom v tejto
zmluve, ktory je opr6vneny tLivaf. byt vyludne s nasledovnymi osobami: Marcel Paudelg nar.
157.1977,r.i.77071,516952aKarinPautekov4 nar.28.9,2007,r.i.07592812095.

2.5 Zmluvnd strany podpisom tejto zmluvy pot:rrdzuji, L,e v byte sa nach6dza zariadenie
kripelne (varia umyvadlo, vodovodn6 bat6ria na vaf,u a vodovodn6 bat6ria k umyvadlu, WC,
elektricky bojler, keramick6 dlaLba), zariadenie kuchyne (vodovodnibat6ria), zariadenie kotolne
(plynovy kotol), radiStor v kaZdej miestnosti, 1 ks vstupn6 dvere, dvere (1 ks kripehia 1 ks

kuchyri4 3 ks izby), pl6vajrica podlaha v 2 izbilch, ktor6 sti vo vlastnictve prenajimatefa,

III. Trvanie a skondenie niimu

3.1 N6jom sa uzatv|ra na dobu urditu do 30.6.2018, podnfc driom ridinnosti tejto zmluvy.
N6jomca je povinny sa k terminu ukondenia n6jmu z predmetu nAjmu vyst'ahovat'.

3.2 N6jom kondi:

- uplynutim doby n6jmu,

- dohodou zmluvnych strdn,

- zniienim predmetu nAjmu alebo budovy,

- uplynutim vlipovednejdoby

- odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela

3.3 Prenajimatel i n6jomca m6Zu fiito zmluvu jednostranne vypovedat'. Vypovedn6 doba je

trojmesadn6 a zaiina plynrit' prvfm df,om mesiaca nasledujriceho po dorudeni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.



3.4 Prenajimatel m6Ze zmluvu jednostranne vypovedat' z d6vodov uvedenych v $ 711 ods. 1

zAkona d. 4011964 Zb. - t.j. Obdianskeho z6konnika.

Prenajimatel m6Ze pisomne odstupit' od zmluvy v pripade, ak n6jomca poruSuje ustanovenia
tejto zmluvy, najmii ak nezaplati n6jomn6 alebo fhrady za sluLby najnesk6r v defi splatnosti.
Odstupenie od zmluvy je fdinn6 okamihom jeho dorudenia n6jomcovi s tfm, ie zmluva sa od
zadiatku neruli, ale zanik6 okamihom odstupenia.

3.5 Pri ukondeni n6jmu je n6jomca najnesk6r v defi skondenia ndjmu povinny predmet n6jmu
spolu so zariadenim protokol6rne odovzdat' prenajimatelovi. V protokole sa uvedri vSetky
zistend po5kodenia nad riimec beZn6ho opotrebovania. Pri poruSeni tohto doiednania je n6jomca
povinny strpiet', y',e prevzatie predmetu n6jmu urobi prenajimatel samostatne, na n6klady
n6jomcu a veci patriace n6jomcovi uloZi do rischovne - do such6ho skladu.

3.6 Po skondeni n6jmu je n6jomca povinny vr6tit' predmet n6jmu prenajimatelovi v stave, v akom
ho prevzaf s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.

IV. Ndjomn6 a (rhrada za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

4.1 N6jomca sa zavazuje platit' mesadne odplatu (n6jomn6) bezhotovostnfm prevodom na tidet
prenajimatela - tislo fdtu 081935100U5600 alebo v hotovosti k rukiim prenajimatela vo vySke
83,60 EIIR za kaidy kalend6rny mesiac a to najnesk6r do konca prisluln6ho kalendArneho
mesiaca.

4.2 V n6jomnom nie sf obsiahnut6 rihrady za plnenia poskytovand s uZivanim bytu
v rozsahu podla dl. II bod 2.3 tejto zmluvy, ktor6 budf uhr6dzan6 nasledovne:

Uhrady za vodu bude platit' n6jomca bezhotovostnym prevodom na riiet prenajimatefa - dislo

fdtu SK02 5600 0000 0008 1935 1001 alebo v hotovosti k rukAm prenajimatela a to mesaine
priamo prenajimatelovi vo vy5ke, ktorri prenajimatel urii na z6klade odpodtu zo samostatn6ho
vodomenl ktory patri vyluine k tomuto bytu. Prenajimatel oznimi nSjomcovi kai:d!' mesiac

vySku sumy za spotrebovanti vodu a n6jomca sa zavazuje t(rto sumu prenajimatelovi zaplatit'
najnesk6r do 5 dni odo df,a oznAmenia vy5ky irhrady za vodu. T6to vfika fhrady bude
vypoditan6 ako sritin odobratej vody v m3 a sumy vodn6ho zaL rr.3, ktort fdtuje dod6vatel vody
prenajimatelovi.

N6jomca sa zavdzuje plattt za ostatn6 energie a/alebo sfuLby (elektrickA energia, plyn a pripadne
v5etky dalSie tihrady za sluLby) t'y'kajirce sa predmetu n6jmu priamo dod6vatelom tychto energii
alalebo sluZieb, s ktorymi m6 zmluvu uzatvorenri obec, s iim prenajimatel vyslovne srihlasi.
Prenajimatel tymto vyslovne splnomocfluje n6jomcu k zmene odberatela a platitela vSetkfch
energii a rihrad za sluLby spojen6 s uZivanim nehnutelhosti (elektrickA energia, plyn a pripadne
vSetky dalSie fhrady za shtLby) tak, aby si n6jomca s6m hradil v5etky platby za energie alebo

sluZby u prisluSnych dod6vatelov.
Prenajimatel sa zavdzttje poskytnrit' n6jomcovi sriiinnost', pokial bude potrebnA.
V pripade, ak niektor6 zo sluZieb a/alebo energii v sriiasnosti prenajimatel nevyuZiv4 na z6klade
pisomnej Ziadosti n6jomcu je prenajimatel oprdvnenli udelit' sfhlas, aby si n6jomca tuto sluZbu
a/alebo dod6vku na svoje n6klady zaobstaral u prislu5n6ho dod6vatela energii a/alebo sluZieb.

4.3 Prenajimatel nefdtuje k n6jomn6mu DPH. Pokial sri rihrady za sluLby spojen6 s n6jmom
vyridtov6vand spolu s DPH, vyridtuje prenajimatel n6jomcovi sumu spolu s DPH.
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4.4 Ak n6jomca nezaplatr n6jomn6 alebo rihradu za sluLby spojen6 s n6jmom riadne a vdas, je

povinny zaplant prenajimatelovi poplatok zomeSkania vzmysle ustanovenia $ 697 zlkona d.

40 I 19 64 Zb . Obiianskeho z6konnika.

4.5 Ak nAjomca nezapLattn6jomn6 alebo rihrad r za sluLby spojene s n6jmom riadne a vdas je

prenajimatel opr6vnen5? pozastavit' poskytovanie plneni spojenlich s uZivanim bytu, uvedenlich
v bode 2.3. v dlSnku II. tejto zmluvy.

4.6 V1i5ka n6jomn6ho bude kaZdorotne upravovan6 podla rodnej miery inflAcie za

predch6dzajfci kalend6rny rok, meranej indexom spotrebitelskfch cien podla Statistick6ho
riradu SR. T6to zmena bude realizovan6 o plnti vy6ku infl6cie, a to po vyhl6seni indexu 5U S& a
to sp6tne vi.dy k 1.1. roku, v ktorom bol index vyhl6seny.

Zrnena vySky n6jomn6ho o mieru infl5cie bude zmluvnymi stranami upraven6 na z6klade
jednostrann6ho ozn6menia prenajimatela ktory n6jomcovi ozn6mi zmenenti vySku n6jomn6ho.

Odo dila tohto ozn6menia sa n6jomca zavdzuje zaplatit tfito novri q;i5ku n6jomn6ho.

4.7 Pri podpise tejto zmluvy prenajimatel odovzd6va n6jomcovi dve sady khidov: od vchodu, od
kotolne (spolu 4 ks kltidov). N6jomca podpisom tejto zmlur,y potvrdzuje prevzatie 4 ks kltidov.

V. Priiva a povinnosti zmluvnlich striin

5.1 Prenajimatef je povinnf:
5.1.1 odovzdat' predmet nAjmu nAjomcovi v stave sp6sobilom na dohodnut6 uZivanie v srilade
s prisluSnymi predpismi a v tomto stave ho na svoje n6klady udrLiavat, mimo vykon6vania
dinnosti, ku ktorym je povinny n6jomc4
5.1,.2 zabezpe(ovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojend

najmii f!m, Le bude riadne platif za dod6vku sluZieb obstar6vanfch tretimi osobami - t.j.
dod6vku vody.
5.2 N6jomca je povinnf:
5.2.1, staraf sa riadne o byt a dodrZiavat' zisady stanoven6 touto zmluvou a pokynmi
prenajimatela,
5.2.2 dbat' aby nedoSlo k znehodnoteniu alebo po5kodeniu bytu, jeho prislu5enstva zariadenia
a veci uLivan'ltct. spolu s nimi,
5.2.3 byttLival vyludne na blivanie,
5.2.4 stavebn6 ripravy bytu robit' iba s predchidzajicim pisomnfm sirhlasom prenajimatefa
a prostrednictvom pre tuto dinnost opr6vnenej osoby, pri dodrZani ustanoveni Stavebn6ho
zLkonaL5011976Zb.v platnom zneni a prisluSnych STN
5.2.5 zabezpedi'tbeLniidrLbubytu a drobn6 opravy vbyte na svoje n6klady,
5.2.6 reSpektovat' susedsk6 pr|va a bezpednost' najmii:
- vyhidit uZivanie bytu sp6sobom obt'aZujricim inych n6jomcov (nadmern6 hlubrost', atd.),
- vyhidit skladovanie horlavlich l6tok a nebezpedn6ho odpadu a nakladanie s otvorenlim
oh-f,om,vbyteadome,
- v byte pouZivat len certifikovand predlZovacie k6ble
- neposLivat bez stihlasu prenajimatela Ziadne doplnkov6 vykurovacie zariadenia
- na chodb6ch domu neskladovat' Ziadne veci,
- dodrLiaval poriadok.
5.2.7 zabezpelif. ochranu vlastnych veci (napr. poistenim); n6jomca berie na vedomie, Ze

prenajimatel nezodpoved| za stratu, pripadne poSkodenie v byte uloZenfch veci,
5.2.8 prenajimatela neodkladne informovat' o vzniku Skody (pripadne poistnej udalosti),



5.2.9 umoZnit' prenajimatelovi vstup do bytu za fdelom vykonania opr|v, technickej kontroly
stavu bytu, ako aj za tidelom overenia sp6sobu a rozsahu tLivaniabytt,
5.2.10 pri ukonteni nAjmu vr6tit' prenajimatelovi byt v stave v akom ho prevzaf s prihliadnutim
na obvykl6 opotrebovanie,
5.2.11, hradit' v5etky n6klady a investicie, ktor6 bude jeho zavinenim alebo na jeho Ziadost'
potrebn6 vynaloZit' na uvedenie bytu, alebo nim poSkodenych dasti do p6vodn6ho star,'u, mimo
ich obvykl6ho opotrebovania; q.frnto ustanovenim nie je dotknut6 rihrada n6kladov na
odstriinenie stavebnych irprav vykonanych so srihlasom prenajimatel 4
5.2.12 neprenechai. byt alebo jeho dast' tretej osobe (podn6jom) bez predchddzajriceho
pisomn6ho stihlasu prenajimatela,
5.2.L3 vdas pisomne oznAmit' prenajimatefovi potrebu opr6v bytu a umoZnit' ich vykonanie, ak
nejde o iinnost' patriacu do beZnej :6drLby.
5.3 Za (rdelom kontroly dodrZiavania zivazkov n6jomcu je n6jomca povinny strpiet n6v5tevu
prenajimatela v byte za pritomnosti n6jomcov, v pracovny defi v dase medzi 8:00 hod do 20:00

hod.
5.4 N6jomca zodpoved6 za dodrLiavanie platny'ch pr6vnych predpisov o poZiarnej ochrane,
bezpednosti, ochrane zdravia a Zivotn6ho prostredia v pLrom rozsahu.

V[. Zdveredn6 ustanovenia

6.1. TAto zmluva nadobfda platnost' dfiom jej podpisu a ridinnost nasledujrici deri po jej
zverejneni v srilade s pr6rrnymi predpismi tykajircimi povinn6ho zverejfr.ovaniazrnliv.

6.2 Pr|va a povinnosti zmluvnych striin touto zmluvou vyslovne neupravene, sa riadia
prislubnymi ustanoveniami Obdianskeho ziikonnika a ostatnfch pr6mych predpisov platnych na
$zemi Slovenskej republiky.

6.3 Zmluvn6 strany sazavdzrtjlf- urovna{ v5etky spory vzniknut6 v sfvislosti s touto zmluvou
predovletkym dohodou.

6.4 Ak by niektor6 ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudf tym
dotknut6 ostatn6 ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvnd strany sri povinn6 bezodkladne neplatn6
ustanovenie nahradit novym, zodpovedajricim hospod6rskemu ridelu tejto zmluvy, ktory
zmluvn6 strany sledovali v dase jej podpisu.

6.5 Ak sa vyskytnri udalosti, ktor6 jednej alebo obom zmluvnym stran6m iiastotne alebo riplne
znemoZnia plnenie ich povinnosti podla tejto zmluvy, sri povinn6 sa o tomto bez zbytodn6ho
odkladu informovat' a spolodne podniknirt' kroky k ich prekonaniu. Nesplnenie tejto povinnosti
zaklad| pr6vo na n6hradu Skody pre stranu, ktor6 sa poruSenia zmluvy v tomto bode
nedopustila. 

'

6.6 Ak6kolvek zmeny tejto zmluvy vyL,adt$i formu pisomn6ho dodatku podpisan6ho oboma
zmluvnymi stranami.

6.7 Zmluvn6 strany sa dohodli, Le v pripade akyichkolVek zmien kontaktnfch r.idajov uvedenfch
v z(l}tJ.avi tejto zmluvy, si zmluvn6 strany povinnd sa vzajomne neodkladne informovat.
Zmluvnd strany konStatujf, Ze k zmene kontaktnych fdajov v ziilavi tejto zmluvy nie je
potrebnd uzattrfuat dodatok k tejto zmluve a postadf iba pisomn6 ozn6menie druhej strane.



5.2.9 umoZnif prenaiimatelovi vstup do bytu za ridelom vykonania opr|v, technickej kontroly
stavu bytu, ako aj za irdelom overenia sp6sobu a rozsahu tLivaniabyfii,
5.2.1.0 pri ukonEeni nAjmu vr6tit prenajimatelovi byt v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvykl6 opotrebovanie,
5.2.1.1. hradif v5etky n6klady a investicie, ktor6 bude jeho zavinenim alebo na jeho Ziadost'

potrebn6 vynaloZit' na uvedenie bytu, alebo nim poSkodenych dasti do p6vodn6ho stavu, mimo
ich obvykl6ho opotrebovania; tymto ustanovenim nie je dotknut6 rihrada n6kladov na

odstr6nenie stavebny'ch riprav vykonanych so sirhlasom prenajimatefa,
5.2.12 neprenechat' byt alebo jeho tast tretej osobe (podnSjom) bez predch6dzajuceho

pisomn6ho sfhlasu prenajimatefa,
5.2.1.3 vdas pisomne oznAmit' prenajimatelovi potrebu opr6v bytu a umoZnit' ich vykonanie, ak

nejde o dinnost patriacu do beZnej udrLby.
5.3 Zai(elom kontroly dodrZiavania z|vdzkov n6jomcu je n6jomca povinny strpiet' n6vStevu
prenajimatela v byte za pritomnosti n6jomcov, v pracovny defi v dase medzi 8:00 hod do 20:00

hod.
5.4 N6jomca zodpoved6 za dodrLiavanie platnych pr6vnych predpisov o poZiarnej ochrane,

bezpeinosti, ochrane zdravia a Zivotn6ho prostredia v plnom rozsahu.

Y l. Z iry ercEn6 ustanovenia

6.1. T6to zmluva nadobrida platnost' diom jej podpisu a ridinnost' nasledujtici def, po jej

zverejneni v srilade s pr6vnymi predpismi tykajricimi povinn6ho zverejiovania zmltiv.

6.2 Pr6va a povinnosti zmluvnych str6n touto zmluvou vyslovne neupraven6, sa riadia
prislu5nymi ustanoveniami Obdianskeho zAkonnika a ostatnych pr6vnych predpisov platnych na

izemi Slovenskej republiky.

6.3 Zmluvn6 strany sazavdzuji urovnat' vSetky spory vzniknutd v srivislosti s touto zmluvou
predovietkfm dohodou.

6.4 Ak by niektor6 ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudri tym
dotknut6 ostatn6 ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvn6 strany sf povinn6 bezodkladne neplatnd

ustanovenie nahradit' novym, zodpovedajricim hospodArskemu ridelu tejto zmluvy, ktory
zmluvnd strany sledovali v iase jej podpisu.

6.5 Ak sa vyskytnri udalosti, ktor6 jednel' alebo obom zmluvnym stranAm diastodne alebo riplne
znemoZnia plnenie ich povinnosti podla tejto zmluvy, sir povinnr5 sa o tomto bez zbytodn6ho

odkladu informovat' a spolodne podniknrit' kroky k ich prekonaniu. Nesplnenie tejto povinnosti
zaklad| prAvo na n5hradu Skody pre stranu, ktor6 sa poru5enia zmluvy v tomto bode

nedopustila.

6.6 Ak6kolvek zlrrerry tejto zmluvy vyiadt\i formu pisomn6ho dodatku podpisan6ho oboma
zmluvnymi stranami.

6.7 Zmluvn6 strany sa dohodli, Le v pripade akfchkolvek zmien kontaktn;fch ridajov uvedenlfch
v zilhlavi tejto zmluvy, sti zmluvn6 strany povinnd sa vz6jomne neodkladne informovat'.
Zmluvn6 strany konStatujir, Ze k zmene kontaktnych fdajov v zihlavi tejto zmluvy nie je
potrebn6 uzatvilrat dodatok k tejto zmluve a postadi iba pisomnd ozn6menie druhej strane.



Zmluvnd strany sa dohodli, i.e aklkolvek pisomn6 komunikilcia, vrltane pr6vnych rikonov
podla tejto zmluvy, je platne dorudenA, pokial je doruden5 na kontaktnd adresy a iisla uveden6
v zlhlavi tejto zmluvy a pre pripade dorudovania n6jomcovi aj adresa bytu, ktory je predmetom
n6jmu, priiom:

a. v pripade osobndho dorudovania v okamihu pisomndho prevzatia pfsomnosti
adres6tom;

b. pri doruiovani poStou v okamihu prevzatia pisomnosti adres6tom. V pripade, ak si

adresAt pisomnost' z ak6hokolvek d6vodu neprevezme alebo prevzatie pisomnosti
odmietne, diom dorudenia je treti dei odo dila uloZenia pisomnosti na prislulnej poSte;

c. v pripade dorudenia faxom jeho dorudenim v ditatelnej podobe;
d. v pripade dorudovania emailom jeho dorudenim v ditatelnej podobe;

Pokial t6to zmluva vyZaduje pre urobenie urditdho r.ikonu urditf formu, m6Ze byt' dany fkon
vykonany len v danej forme, inak nebude voii prijimajricej strane fiinny'.
Pr6vne tikony, ktorymi je moZnd ukondif t&to zmluvu (napr. vypoved) odstupenie) je moZn6
urobit' len formou listu doruEen6ho osobne alebo doporudene poStou.

6.8 T6to zmluva je vyhotoven6 v dvoch vytladkoch s platnost'ou originiflu, z ktorych
prenajimatel dostane jedno vyhotovenie a n6jomca jedno vyhotovenie.

6.9 T6to zmluva je slobodnyrn, vlLnyrn a dobrovolnym prejavom v6le zmluvnych str6n, ktor6 si

zmluvu preditali, s jej obsahom srihlasia a na znak toho ju vlastnorudne podpisali.

V Skycove, di.a 30.5.2017

復

“

る

lvetaZrziakovi.
Mgr. TomiiS Kolembus - starosta obce


