Najomna zmluva

ktorti uzavreli podl'a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb., Obcianskeho zdkonnika, v zneni neskorsich
predpisov

nizsie uvedeného dna, mesiaca a roku zmluvné strany

Obec Skycov

1CO: 00 308 421

so sidlom Obecného uradu Skycov, Skolska 294/2, 951 85 Skycov
DIC: 2021037986

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

¢islo tictu: 0819351001/5600

IBAN: SK02 5600 0000 0008 1935 1001

(dalej len , Prenajimatel”)

Obchodné meno: SKYDENT, a.s.

so sidlom: Hlavna 21/99, 951 85 Skycov

I1CO: 35 978 244

DIC: 2022126854

IC DPH: SK 2022126854

bankové spojenie: CSOB a.s., pobocka Zlaté Moravce

¢islo uctu: 4020598079/7500

IBAN: SK04 7500 0000 0040 2059 8079

Zastupena Ing. Josefom Veverkom, predsedom predstavenstva

zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu v Nitre, odd. Sa, vlozka ¢. 10318/N

(dalejlen ,,Najomca”)

I
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v kat. izemi Skycov a to
stavby — materska skola so s.¢. 296 na parcele registra ,,C” p.¢. 231/1, ktora je zapisana na
Okresnom urade Zlaté Moravce, katastralny odbor, na LV ¢. 674 pre obec Skycov, kat.
uzemie Skycov v podiele 1/1 vzhladom kcelku a pozemku C - KN parc.c. 231/1 -
zastavané plochy anadvoria o vymere 380 m2 a cast pozemku C - KN parc.c. 231/3 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 1103 m2, ktoré st zapisané na Okresnom turade
Zlaté Moravce, katastralny odbor, na LV ¢. 1164 pre obec Skycov, kat. izemie Skycov
v podiele 1/1 vzhladom k celku (dalej len , Nehnutelnosti”).

2. Obecné zastupitelstvo Obce Skycov na svojom zasadnuti dna 11.05.2018 prijalo
uznesenie ¢. 207/2018, ktorym schvélilo prendjom nehnuteIného majetku uvedeného
v ¢lanku I bod 1.



IL
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel prenechava touto zmluvou Najomcovi do docasného uzivania nehnutelnosti
opisané v ¢lanku I bod 1 tejto zmluvy.

2. Njjomca vyhlasuje, Ze je so stavom predmetu najmu oboznameny, a ze ho za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve do ndjmu prijima.

III.
Ucel najmu
Ucelom najmu je uZivanie predmetu najmu na tcely podnikania Najomcu v stlade sjeho
zivnostenskym listom, a to na ucely vyroby a predaja dentalnych filmov.

Iv.
Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ndjomnom nie st obsiahnuté thrady za sluzby (plnenia)
poskytované s uzivanim predmetu najmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky sluZby spojené s ngjmom (energie) si Najomca prepise
na svoje meno, s ¢im Prenajimatel vyslovne stihlasi.

3. Vynimkou z dohody uvedenej v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy je doddvka vody, ktora zostane
na mene Prenajimatela stym, Ze Prenajimatel bude Najomcovi fakturovat 1x Stvrtrocne
skuto¢nt spotrebu vody na zdklade odpoctu zpodruzného meraca vody, ktory je
namontovany na privode vody do predmetu najmu.

V.
Doba najmu
N4éjom sa uzatvara na dobu urditt, a to od 01.01.2019 do 31.12.2028.

VL
Najomné

1. Najomca sa zvdzuje platit Prenajimatelovi za predmet ndjmu ro¢né nijomné vo vyske
10.055,-EUR (slovom: desattisic patdesiatpét eur).

2. Najomné je splatné v stvrtro¢nych splatkach (a to k31.3. 30.6, 30.9 a31.12) na zaklade
vystavenych faktur, ktoré budd mat splatnost 14 dni od ich vystavenia. Nezaplatenie faktary
do 30 dni od jej splatnosti je dovodom na vypovedanie ndjomnej zmluvy a ukoncenie
najomného vztahu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomcovi budua Stvrtrocne ( a to k 31.3, 30.6, 30.9 a 31.12
prislusného roka) refakturované skutocné naklady za spotrebu vody, na zaklade vystavenych
faktur, ktoré budu mat splatnost 14 dni od ich vystavenia. Nezaplatenie faktury do 30 dni od
jej splatnosti je dovodom na vypovedanie najomnej zmluvy a ukoncenie najomného vztahu.

4. Ak je Najomca vomeskani sthradami podla tejto zmluvy, je Prenajimatel opravneny
pozadovat zmluvna pokutu vo vyske 3,30 € za kazdy den omeskania.

5. Prenajimatel je povinny informovat Najomcu bez zbytocného odkladu o detailoch svojho
bankového spojenia alebo o akejkolvek zmene tykajticej sa detailov bankového spojenia.
Akdkolvek zmena podrobnosti bankového spojenia bude Nijomcovi ozndmena
doporucenym listom podpisanym osobou alebo osobami oprdvnenymi konat v mene



Prenajimatela adresovanym na adresu Najomcu pre dorucovanie faktury podla ¢lanku XL
tejto zmluvy.

V pripade, Ze Prenajimatel neoznami Najomcovi bez zbyto¢ného odkladu zmenu bankového
spojenia, stanovena doba splatnosti sa predlZzuje do doby dorucenia doporuceného listu
podpisaného osobou alebo osobami opravnenymi konat v mene Prenajimatela Najomcovi a
potvrdzujiiceho nové bankové spojenie, prediZenti o $trnast (14) dni.

6. Vyska ndjomného bude kazdorocne upravovana podla roc¢nej miery inflacie za predchadzajaci

kalendarny rok, meranej indexom spotrebitelskych cien podla Statistického tradu SR. Tato
zmena bude realizovana o plnt vysku inflacie, a to po vyhlaseni indexu SU SR, a to spatne
vzdy k 1.1. roku, v ktorom bol index vyhlaseny.
Uprava vysky najomného bude uskutocnena na zaklade faktury od prenajimatela, ktort
bude prenajimatel vystavovat ako najskorsiu po zverejneni miery inflacie za kalendarny rok
meranej indexom spotrebitelskych cien podla Statistického tiradu SR, pri¢om v tejto fakttre
si prenajimatel vyfakturuje aj dorovnanie najomného k1.1, na ktoré ma podla
predchadzajuicej vety narok.

VIL
Prava a povinnosti Zmluvnych stran
1. Prava a povinnosti Najomcu

a) Najomca bude s predmetom najmu zaobchadzat so starostlivostou riadneho hospodara
tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu ¢i znehodnoteniu,

b) N4ajomca moéZe vyuZivat predmet najmu v rozsahu uvedenom v tejto zmluve v sulade
s tcelom tejto zmluvy,

¢) Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu za tcelom
vykonania oprav, technickej kontroly stavu predmetu najmu, ako aj za ticelom overenia
spOsobu a rozsahu uzivania predmetu ndjmu,

d) Najomca je povinny uhradzat bezné opravy a naklady na udrzbu, ktoré st spojené
s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

e) Najomca sa zavazuje dodrziavat vSetky pravne predpisy ako aj predpisy v oblasti BOZP,
poziarnu dokumentdciu, poziarny evakuacny plan a poziarno-poplachové predpisy,
pricom podpisom tejto zmluvy Najomca prehlasuje, Ze bol s nimi riadne oboznameny,
ako aj pokyny Prenajimatela v tejto oblasti.

f) Predmet ndjmu pred poziarmi si zabezpecuje Ndjomca sam v sulade s prislusnymi
pravnymi predpismi. Pokial Ndjomca v predmete ndjmu vykonava cinnost, ktora je
kvalifikovana ako c¢innost so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poziaru, je o tom
povinny informovat prenajimatela a v spolupraci s odborne spdsobilou osobou (technik
PO) vypracovat pre tato cinnost ,Poziarny poriadok pracoviska” a urcit clenov
protipoZiarnej hliadky pracoviska.

g) Najomca sa zavdzuje pouzivat elektrické spotrebice v predmet najmu v zmysle pokynov
prenajimatela sohladom na dodrziavanie odberovych diagramov a ostatnych
energetickych predpisov a zavdzuje sa vyuzivat len certifikované elektrické spotrebice
a certifikované predlzovacie kable.

h) V pripade, Ze N4jomca je zamestnavatelom alebo na zaklade zmluv spolupracuje s inymi
podnikatel'mi, ktori sa mozu zdrzovat v predmete najmu v plnom rozsahu zodpoveda za
zabezpecovanie uloh na tseku ochrany pred poZiarmi apri prevencii a vykonavani
opatreni na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (CU, BOZP) a za PO a BOZP
svojich zamestnancov a spolupracujtcich podnikatelov. Ndjomca je povinny informovat
svojich  zamestnancov  a spolupracujucich  podnikatelov o moznych rizikach,



preventivnych opatreniach a opatreniach na poskytovanie prvej pomoci, na vykonanie
zachrannych prac, na evakudciu zamestnancov pri dodrzani dalSich podmienok
zabezpecenia organizacie a prevencie poziarnej ochrany a zaistenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci. Ndjomca je povinny zabezpecit ich pravidelné skolenie a overovanie
vedomosti v oblasti BOZP a OPP.

i) Najomca sa zavdzuje Prenajimatelovi uhradit Skodu alebo ju inak odstranit, ktora
z akéhokolvek dovodu vznikla Prenajimatelovi priamym zavinenim Najomcu nad ramec
beznej amortizacie.

j) Prenajimatel nezodpoveda za veci vnesené do prenajatych priestorov. Za skody
sposobené klientom zodpoveda v plnom rozsahu Najomca. Za majetok, ktory si Najomca
vnesie do predmetu ndjmu nezodpovedd Prenajimatel, je potrebné, aby si Najomca poistil
majetok samostatne.

k) Najomca je bez zbytocného odkladu ozndmit Prenajimatelovi aktuikol'vek ujmu na zdravi
zamestnancov a obcanov, ktora sa stala v predmete najmu. Zaroven je povinny ozndmit
Prenajimatelovi kazdy poziar, spozorovany v predmete najmu.

1) Najomca sa zavdzuje na svoje naklady dodrziavat povinnosti a prevziat zodpovednost
z pohladu plnenia ustanoveni zdkona o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, zakona
o verejnom zdravotnictve, zdkona o ochrane pred poziarmi a dalSich suvisiacich
predpisov a takisto zabezpecit vykondvanie protipoZiarnych prehliadok a odstrariovat
zistené nedostatky.

m) Najomca nie je opravneny bez suhlasu Prenajimatela dat predmet najmu dalej do
podnajmu.

n) Ndjomca sa zavidzuje, Ze sa bude o predmet ndjmu spolu s hnutelnymi vecami riadne
starat

0) Najomca je povinny k vykonaniu vsetkych, najméd vsak stavebnych tuprav a zmien
predmetu najmu, vzdy vyziadat predchadzajici pisomny suhlas prenajimatela.

Ak prenajimatel takyto stihlas udeli, je ndjomca opravneny pozadovat tthradu nakladov
spojenych s tpravou alebo so zmenou na predmete najmu len v pripade, ak sa sticasne
prenajimatel udelenym sthlasom zaviazal najomcovi tieto naklady uhradit.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ndjomca nemda po skonceni ndjmu narok na
ziadne plnenie vyplyvajuce z §667 Obcianskeho zakonnika, ak sa zmluvné strany
pisomne nedohodnt inak.

2. Prava a povinnosti Prenajimatela

a) Prenajimatel odovzda N4jomcovi prenajimany predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuty tcel uzivania,

b) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie a zabezpecovat riadne plnenie ¢innosti, ktorych vykon je s uzivanim predmetu
najmu spojeny a zabezpecit neruseny vykon najomného prava.

VIIL.
Ukoncenie najmu
1. Najom dohodnuty touto zmluvou kon¢i 31.12.2028, alebo dohodou zmluvnych stran.

2. Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit, ak Ndjomca hrubo porusuje povinnosti
vyplyvajice z tejto zmluvy, a ani na pisomnt vyzvu Prenajimatela nevykona napravu.

3. N4jjomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit, ak Prenajimatel hrubo porusuje povinnosti
vyplyvajice z tejto zmluvy a ani na pisomnu vyzvu N4jomcu nevykond napravu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenim od zmluvy sa tato zmluva od zaciatku nezrusuje,
ale zanika driom dorucenia odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.



IX.
Vyporiadanie pri ukonceni najmu
Pri ukonceni najmu je Najomca povinny vratit Prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim k jeho beznému opotrebeniu a stavebnym tpravam. Financné
vyporiadanie vzdjomnych zavazkov bude uskutocnené do Sestdesiatich (60) kalendarnych dni
odo dna ukoncenia najmu.

X.
Osobitné ustanovenia

1. Ak sa vyskytnt udalosti, ktoré jednej alebo obom zmluvnym stranam ciastocne alebo tplne
znemoznia plnenie ich povinnosti podla tejto zmluvy, st povinné sa o tomto bez zbytocného
odkladu informovat a spolocne podniknut kroky kich prekonaniu. Nesplnenie tejto
povinnosti zaklad4 pravo na nahradu Skody pre stranu, ktora sa porusenia zmluvy v tomto
bode nedopustila.

2. Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatnym ¢i neucinnym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa
vtomto pripade zavdzuju dohodou nahradif ustanovenie neplatné/netcinné novym
ustanovenim platnym/ucinnym, ktoré najlepSie zodpoveda pdvodne zamyslanému ucelu
neplatného/netcinného ustanovenia. Do tejto doby plati zodpovedajica uprava
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

XI.
Kontaktné osoby
1. Prenajimatel: Obec Skycov
Adresa pre dorucovanie: Obecny arad Skycov, Skolska 294, 951 85 Skycov
Kontaktné osoby: Mgr. Tomas Kolembus
Tel.: 0905 495 201
E-mail: obecskycov@gmail.com
2. Najomca: Skydent, a.s.
Adresa pre dorucovanie Hlavna 21/99, 951 85 Skycov
Kontaktna osoba: Ing. Josef Veverka
Tel.: 0905 464 517, 037/6346106
E-mail: skydent@skydent.sk

3. 'V pripade akychkolvek zmien v ods. 1 a 2 tohto ¢lanku, st zmluvné strany povinné sa
vzajomne neodkladne informovat. Zmluvné strany konstatuju, Ze k zmene udajov podla
tohto ¢lanku nie je potrebné uzatvarat dodatok k tejto zmluve a postaci iba pisomné
oznamenie druhej strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakoIvek pisomna komunikacia, vratane pravnych tkonov
podla tejto zmluvy, je platne dorucend, pokial je dorucena na kontaktné adresy a cisla
uvedené v bode 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy, pricom:

a. v pripade osobného dorucovania v okamihu odovzdania pisomnosti adresatovi;

b. pri dorucovani postou v okamihu prevzatia pisomnosti adresatom. V pripade, ak si
adresat pisomnost z akéhokolvek dovodu neprevezme alebo prevzatie pisomnosti
odmietne, dfiom dorucenia je treti dent odo dna uloZenia pisomnosti na prislusnej poste;

c. v pripade dorucenia faxom jeho dorucenim v ¢itateInej podobe;

d. v pripade dorucovania emailom jeho dorucenim v ¢itatelnej podobe;

Pokial tato zmluva vyzaduje pre urobenie urcitého tkonu uréitt formu, moze byt dany

ukon vykonany len v danej forme, inak nebude vo¢i prijimajticej strane ucinny.



Pravne tkony, ktorymi je mozné ukoncif tuto zmluvu je mozné urobit len formou listu
doruceného osobne, alebo doporucene postou.

XIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Na pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa pouziju prislusné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika a ostatnych stuvisiacich predpisov pravneho poriadku Slovenskej republiky.

2. Ak su v tejto zmluve uvedené prilohy, tvoria jej neoddelitelnti sucast. Slova s vyznamom
v jednotnom ¢isle v pripadoch, kedy to umoznuju savislosti, zahfnaja taktiez ¢islo mnozné a
naopak.

3. Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt urobené pisomne vo forme dodatku k tejto
zmluve a podpisané opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran, inak st neplatné.
Toto ustanovenie sa nevztahuje na tie ¢lanky tejto zmluvy, v ktorych je moZnost zmeny
formou oznamenia druhej strane.

4. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych kazdy
Prenajimatel dostane dve vyhotovenia a Najomca dve vyhotovenia.

5. Udastnici tejto zmluvy vyhlasuji, e zmluva bola dohodnutd na zaklade ich vaznej a
slobodnej vdle, Ze si jej obsah precitali a bez vyhrad s nim stihlasia, ¢o potvrdzuju svojimi
vlastnoruénymi podpismi.

6. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu a t¢innost nadobuida nasledujuci den po jej
zverejneni v sulade s platnou pravnou tupravou.

V Skycove  dna 19.12.2018 V Skycove dna 19.12.2018
Obec Skycov Skydent, a.s.
Mgr. Tomas Kolembus Ing. Josef Veverka

starosta predseda predstavenstva



