¢islo zmluvy: 529-1C/2018
NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’: Obec Skycov, Skolska 294/2, 951 85 Skycov, 1CO: 00308421

V zastipeni: Megr. Tomas Kolembus, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo G¢tu: 0819359011/5600

IBAN: SK42 5600 0000 0008 1935 9011

/d'alej len .,Prenajimatel™/

Nidjomea: I. meno. priezvisko. rodné priezvisko: Miroslay Turéan, rod. Turéan

datum narodenia: 16.05.1984, rodné ¢islo: 840516/6880

trvalé bydlisko: Tabakova 87/23, 951 85 Skycov, Statne ob¢ianstvo: SR

/d'alej len ,Ndjomca™/

I. Uvodné ustanovenie

Tato najomna zmluva upravuje Ndjom bytu vo vlastnictve obce Skycov, postavenc¢ho s podporou Statu

prostrednictvom dotacie Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a z dveru Statneho

fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.
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II. Predmet najmu
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom:

a)  bytu ¢islo: 1C na 1. nadzemnom podlazi bytového domu 6 Bl, nachadzajaceho sa na Skolskej ulici €.
529/8 v obei Skycov. katastralne Gzemie Skycov, zapisancho na liste vlastnictva ¢. 1950 Okresného dradu
Zlaté Moravee, Katastrilny odbor,

b) spolo¢nych zariadeni spoloénych ¢asti obytného domu.

Celkovd vymera plochy bytu je 55,45 m?. Byt pozostava z 2 izieb a prisluienstva, ktoré si presne Specifikované
v Evidenénom liste pre vvpocet ndjomného, ktory tvori neoddelitelnt stcast tejto nagjomnej zmluvy.

K bytu patri zariadenie bytu, ktorym je kuchynska linka, elekiricky sporak. svietidli. vodovodné batérie,
sprechovy kat, umyvadlo. WC. plynovy kotol. doméci telefon, bytovy termostat. radidtory. spolotné Casti.
ktorymi s zaklady. obvodové mury. priecelie, strecha, schodiste, vchod, chodby, zvislé a vodorovné
konstrukcie. izolacie a spoloéné zariadenia obytného domu: klampiarske, stolarske aocelové kondtrukcie,
vodovodna, plynova a elektricka pripojka, pripojka STA, televizny rozvod, bleskozvod, rozvod ustredného
kirenia. vnitorny poziarny rozvod, hasiace pristroje. vautorné svietidla, vehodové dvere, zibradlia schodisk
a francuzske zabradlia.

Po splneni podmienok v zmysle VZN & 2/2013 prenajimatel” prenechava za odplatu ndjomcovi vyssie
uvedeny byt a spolo¢né ¢asti a spolotné zariadenia obyiného domu do uzivania a odovzdiava mu ho v stave

sposobilom na riadne uzivanie.

11 Doba nijmu

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 1. 12,2018 a konci dnom 30.11. 2020,




2.

2

fd

[

Platnost’ tejto Ndjomnej zmluvy nastava diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a jej G¢innost” dinom
nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § 47 a, ods.l Ob¢ianskeho zdkonnika v nadviiznosti na § Sa, ods. |
a5 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

IV. Ndjomné

Najomea je povinny platit’ najomné za uzivanie bytu a spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu a thrady
za plnenia spojené s uzivanim bytu spolu vo vyske: 123,44 € mesacne podla vypoctu. uvedencho

v Cviden¢nom liste.

Najomné za uzivanie bytu bude ndjomcom uhradzané:

- bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatela - ¢. . 0819359011/5600,
IBAN: SK42 5600 0000 0008 19359011

Ndjomné za uzivanie predmetu ndajmu a dhradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu je najomea

povinny uhradzat do 15. dia bezného mesiaca.

Najomeca je povinny po vyuctovani plnenia spojeného s uzivanim predmetu najmu uhradit pripadny nedoplatok
do 14 dni od dha oznamenia vysky nedoplatku.

Prenajimatel” ma pravo v pripade zmeny rozhodujucich skuto¢nosti pre uréenie vysky najomného zmenit jeho
vysku a v pripade vyskytnutia sa dovodu, vyplyvajiceho zo zmeny skuto¢nosti rozhodujtcich pre urcenie vysky
thrad za plnenia spojen¢ s uzivanim predmetu najmu, zmenit® vysku dhrad. Tieto zmeny vySky ndajomného
alebo zalohovych platieb budd prenajimatel'om zachytené v Eviden¢nom liste pre vypocet ndgjomného a sluzieb
a budd realizované od . dna mesiaca, nasledujiiceho po skuto¢nosti, ktorda vytvori pravo prenajimatela na

vykonanie zmeny.
V. Prava a povinnosti prenajimatel’a

Po skonceni doby. na ktora bola uzavretd tito najomnd zmluva, je prenajimatel’ povinny opiitovne uzavriet
najomna zmluvu, ak najomea o to poziada najneskor do dvoch mesiacov pred skoncenim doby ndjmu a ak
najomea nadalej preukazatelne spina podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy podla VZN obce Skycov ¢.
2/2013 zo dna 05.12.2013 'k ziadosti prilozi doklad o prijme za predchadzajici rok + zavizky voci obci

suvisiace s byvanim po lehote splatnosti./

Prenajimatel a nim poverene osoby maju pravo vykonavatl” kontrolu. ¢i ndjomea predmet najmu uziva riadne

a vykonania oprav, ktoré znasa prenajimatel.

Prenajimatel’ je povinny prenechal’ ngjomceovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uZzivanie,
oboznamit ndjomeu so skutocnym a pravnym stavom predmetu ndjmu. ako aj so vietkymi zmenami skutoéného

a pravneho stavu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny uskuto¢noval’ vypocel ndjomného a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,
zarad'oval’ byt do prislusnej kategorie a pre jednotlivé kategorie urcovat’ prislusné sadzby najomného a ihrady

za plnenia a pre jednotlive kategorie ur¢ovat prislusné sadzby.

Prenajimatel je opravieny uskutocnovat’ vyuctovanie zalohovyeh thrad za sluzby spojené s uzivanim predmetu

najmu, a to po skonceni prisludného zuctovacieho obdobia.
VI. Priava a povinnosti najomcu

Ndjomea a osoby, ktoré ziji v spolo¢ne] domacnosti a st uvedené v Eviden¢nom liste pre vypocet ndgjomného
asluzieb, je povinny prihldasit sa v mieste bydliska k tvalému pobytu do 30 dni po uzatvoreni Najomnej
zmluvy. Ak sa najomca neprihlasi k trvalému pobytu v mieste bydliska, ma prenajimatel’ pravo odstipit’ od

uzavretej Najomnej zmluvy

Najomcea a osoby, ktoré ziju v spolo¢nej domacnosti a st uvedené v Evidencnom liste pre vypocet nagjomneho
a sluzieb, tvoriacom neoddelitena sicast tejto zmluvy, maji pravo uzivat’ predmet najmu, ako aj pravo pozivat
plnenia, ktorych poskytovanic je spojené s uzivanim predmetu najmu.
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Néajomcea nic je opravneny dat’ predmet ndjmu ani jeho ¢ast’ do podndajmu, ani uskuto&nit' akukolvek ind
dispoziciu s bytom (vymena bytu, prijatic dalsich 0séb do bytu a pod.) bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a.

Ndjomea ma pravo vykondval® vietky drobné opravy a udrzbu v byte, stvisiace sjeho uzivanim, pri¢om

naklady s tym spojené si hradi najomea sam.

Najomea nie je opravneny vykondval' v byte podstatné zmeny a stavebné Gpravy bez predchadzajiaceho sthlasu
prenajimatela, ato ani na svoje naklady. Potrebu oprdv, ktoré md znasat” prenajimatel, je najomca povinny
nahlasit’ prenajimatelovi @ umoznit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu. ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Najomea je povinny uhradit’ v plnej vyske ziavady a poskodenia, ktoré v byte. ktory je predmetom najmu. alebo
na spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach obymého domu sposobi sam alebo osoby s nim byvajce.

Nédjomea je povinny vykondvat spolu sndjomcami ostatnych bytov upratovanie spoloénych Gasti
aspolo€nyeh zariadeni obytného domu, price spojenc s beznou starostlivostou o pozemky prilahlé
Kk obytnému domu, starat’ sa o verejnia zeleii a Gdrzbu chodnikov poéas zimného obdobia.

Najomea je povinny uhradzat’ vodné a stoéné podlia namerangj spotreby vodomerom. ktory je umiestneny
v byte. Rozictovanie bude realizovat” prenajimatel’ podl'a vodomerov. Mesacéné zalohy st zapoéitané do vysky
najomneho a zictovanie podla skutotne nameranej spotreby bude vvkonané raz rocne,

Spotreba elektrickej energic v spoloénych priestoroch bude roziictovana rovnomerne. Mesacné zialohy si
zapocitané do vysky najomného a zuctovanie podla skutoéne nameranej spotreby bude raz ro¢ne.

VIL Skonéenie ndjmu
Zmluvny vztah medzi acastnikmi tejto najomnej zmluvy konci:
- uplynutim doby, na ktort bola zmluva uzavreta,
- pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
- pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran,

Vypovednad lehota pri vypovedi zo strany prenajimatela je tri mesiace a zacina plynat’ prvym dinom mesiaca

wsledujucom po mesiaci. v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena.

Prenajimatel” méze najomni zmluvu vypovedat len z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711, ods. | pism. a/ aZ
pismena g/ Obé¢ianskeho zakonnika.

Ak bol ndjom skonceni vypovedou podl’a § 711 ods. 1. pismena:

¢) mdjomen alebo ten, kto je €lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
pristuienstvo, spoloénd priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sGstavne naruluje pokojné
byvanie ostatnyeh ndjomnikov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpednost’ alebo poruSuje dobré

mravy v dome,

d) ndjomea hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
ndajomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dIhSi ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného sithlasu prenajimatela,

najomend nema narok na bytova ndahradu, Narok na bytovu nahradu ma len v tvehto pripadoch pokial® ide

o dévod osobitného zretela.

Po ukonceni ndjmu je najomea povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom stave, zodpovedajicom
riadnemu uzivaniu predmetu ndjmu pocas trvania najomného vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V opacnom pripade je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit’ naklady vynalozené na opravy a price
suvisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
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VIl Osobitné ustanovenia

V silade s ustanovenim § 5 ods. | pism. e, vynosu Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja zo dna
07.12.2006 ¢. V-20006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania. najomea je povinny do 30 dni od nadobudnutia
platnosti tejto najomnej zmluvy uhradit’ prenajimatelovi finanént zabezpeku za uzivanie predmetu najmu vo
vySke Sest’” mesaénych najmov, t. j. 704,64 € (slovom sedemstoStyri eur a Sest'desiatityri centov), ktora
bude sluzit’ na thradu dlzného ndjomného, thradu za pinenia spojené s uzivanim bytu a nakladov, za pripadné
poskodenie predmetu ndjmu zo strany najomcu a osdb Zzijucich s nim v spolo¢nej domdacnosti az do tpiného
vycerpania. Financnd zabezpeka viak musi byt ndjomcom nasledne doplnend do pdvodnej vysky, ato

najneskor do 90 dni odo dnu vycerpania.

V pripade, ze pocas doby ndjmu nevznikne dévod na pouzitic finan¢nej zabezpeky na splacanie najomného,
ahrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu,
prenajimatel” vrati finanéno zabezpeku najomceovi v plnej vyske najneskor do 30 dni od skon¢enia najmu. Pri
pouziti financnej zabezpeky na dizne ahrady vrati najomcovi finanéni zabezpeku znizenl o pouzitl sumu.

IX. Zaveretné ustanovenia

Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy musia byt vypracované v pisomnej forme. ostatné prava
a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zikonnika a d'alsich vieobecne

zaviznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, ze sa na tomto pravnom tkone dohodli dobrovolne,
ze prejav ich vale je slobodny. vazny, ur¢ity a zrozumitelny. a ze s na pravne Gkony plne sposobili, a ked'ze
znenie tejto zmluvy je v plnom silade s ich prejavenou volou, tito na znak suhlasu dnesného dia po jej

precitani viastnoruéne podpisuji.

Vo zmysle zakona €. 1222015 Z. 2. 0 ochrane osobnych Gdajov ndjomcea podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj
stthlas so spracovanim osobnych udajov. uvedenych v ¢asti .Zmluvné strany” tejto zmluvy, pre potreby
realizacie ucelu tejto zmluvy. Najomcov sthlas so spracuvanim jeho osobnych adajov prenajimatel'om plati
pocas celej doby ndjomného vztahu upraveného touto zmluvou.

Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z, z.
o slobodnom pristupe Kk intormdciam a o zmene a doplneni nicktorych zakonov na webovej stranke obce

Skycov.

Prenajimatel Najomca

Prilohy:

. Evidencny list

2. Vypocet platieb nagjomného a sluzieb




