¢islo zmluvy: 529-1B/2018
NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Prenajimatel’ Obec Skycov, Skolska 294/2, 951 85 Skycov, 1CO: 00308421

V zastupeni: Mgr. Tomad Kolembus, starosta obce
Bankov¢ spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo a¢tu: 0819359011/5600

IBAN: SK42 5600 0000 0008 19359011

/d’alej len . ,Prenajimatel™/

Najomca: I. meno. priezvisko, rodné priezvisko: Cudmila Cernikova, rod. Zikavska

datum parodenia: 29.11.1943, rodné ¢islo: 436129/735

trvale bydlisko: Skolska 529/8, 951 85 Skvcov, Statne obé¢ianstvo: SR

/dalej len ,,Najomca™/

I.  Uvodné ustanovenie

Tato ndjomna zmluva upravuje Najom bytu vo vlastnictve obee Skycov, postaveného s podporou Statu

prostrednictvom dotacie Minisierstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a z averu Stitneho

fondu rozvoja byvania Slovenshej republiky a vlastnych zdrojov obce.
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1. Predmet najmu
Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom:

a) byt ¢islo: 1B na 1. nudzemnom podlaZi bytového domu 6 BJ. nachddzajiceho sa na Skolskej ulici ¢.
529/8 v obei Skycov. katastrilne tzemie Skycov, zapisan¢ho na liste viastnictva ¢, 1930 Okresného aradu
Zlate Moravee, Katastralny odbor,

b) spolo¢nych zariadeni spoloenych ¢asti obytného domu,

Celkova vymera plochy bytu je 34,87 m”. Byt pozostava z I izby a prislusenstva, ktoré si presne $pecifikované
v Evidencnom liste pre vypocet najomného, ktory tvori neoddelitena sucast’ tejto najomnej zmluvy.

K bytu patri zariadenie bvtu, ktorym je kuchynska linka, elektricky spordk, svietidla, vodovodné batérie,
sprehovy Kut. umyvadlo. WC. plynovy kotol, domici telefon. bytovy termostat. radiatory. spolocéné casti,
ktorymi su ziaklady, obvodové muary, priecelie, strecha, schodiste, vehod, chodby, zvislé a vodorovné
konStrukeie, izolacie aspolo¢né zariadenia obytného domu: klampiarske, stoldrske a ocelove konstrukeie,
vodovodnd, plynova a elekirickd pripojka, pripojka STA, televizny rozvod. bleskozvod, rozvod Gstredného
kurenia. vnutorny poziarny rozvod, hasiace pristroje, vniatorné svietidla, vchodové dvere, zabradlia schodisk
a franctzske zabradlia.

Po splneni podmienok v zmysle VZN ¢. 2/2013 prenajimatel’ prenechiva za odplatu ndajomcovi vyisie
uvedeny byt a spolo¢né casti a spolo¢né zariadenia obyincho domu do uzivania a odovzdava mu ho v stave
sposobilom na riadne uzivanie.

111. Doba ndjmu

Niajomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 1. 12, 2018 a koné¢i dinom 30.11, 2020,
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Platnost” tejto Najomnej zmluvy nastdva diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a jej u¢innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podla § 47 a, ods.1 Obcianskeho zakonnika v nadvdznosti na § 5a, ods. 1
a5 zakona ¢ 211/2000 7. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

1V. Ndjomné

Najomca je povinny platit’ ndjomné za uZivanie bytu a spolo¢nych Easti a spolo¢nych zariadeni domu a thrady
za plnenia spojené s uzivanim bytu spolu vo vyske: 87,69 € mesaéne podla vypoétu, uvedeného v Eviden¢nom
liste.

Ndjomné za uzivanie bytu bude najomcom uhradzané;

- bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatela - ¢. G. 0819359011/5600,
IBAN: SK42 5600 0000 0008 1935 9011

Ndjomné za uzivanie predmetu ndjmu a uhradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu je najomca
povinny uhridzat do 15, dia bezného mesiaca.

Najomea je povinny po vyuclovani plnenia spojencho s uzivanim predmetu najmu uhradit pripadny nedoplatok

do 14 dni od dna oznamenia vysky nedoplatku.

Prenajimatel’ ma pravo v pripade zmeny rozhodujtcich skuto¢nosti pre uréenie vySky ndjomného zmenit’ jeho
vysku a v pripade vyskytnutia sa dévodu, vyplyvajiceho zo zmeny skuto¢nosti rozhodujtcich pre uréenie vysky
thrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu, zmenit' vysku dhrad. Tieto zmeny vysky najomného
alebo zalohovyeh platieb budi prenajimatel’om zachytené v Evidenénom liste pre vypodet ndjomncho a sluzieb
a budd realizované od 1. dna mesiaca. nasledujiceho po skutocnosti, ktora vytvori pravo prenajimatela na

vykonanie zmeny.
V. Privaa povinnosti prenajimatel’a

Po skonéeni doby, na ktort bola uzavreld tato najomnd zmluva, je prenajimatel’ povinny opitovne uzavriet
ndjomna zmluvu, ak najomea o to poziada najneskdér do dvoch mesiacov pred skonéenim doby ndjmu a ak
ndjomea nad’alej preukazatelne spina podmienky na uzatvorenie ndgjomnej zmluvy podla VZN obce Skycov ¢.
2/2013 zo daa 05.12.2013 'k ziadosti prilozi doklad o prijme za predchadzajici rok + zdvizky voci obei

suvisiace s byvanim po lehote splatnosti./

Prenajimatel” a nim poverené osoby maju pravo vykonavat kontrolu, ¢i najomca predmet ndjmu uziva riadne

a vykonania oprav, ktoré zndsa prenajimatel”.

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ngjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie,
oboznamit' ndjomceu so skutocnym a pravnym stavom predmetu najmu, ako aj so vietkymi zmenami skutoéného

a pravneho stavu predmetu najmu.

Prenajimatel” je opravneny uskuto¢novat vypocet najomného a dhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,
zarad'ovat’ byt do prislusne] kategorie a pre jednotlivé kategorie urcovat prislusné sadzby najomného a ihrady

za plnenia a pre jednotlivé kategorie urc¢ovat prislusné sadzby.

Prenajimatel’ je opravneny uskuto¢novat’ vyuctovanie zalohovych thrad za sluzby spojené s uzivanim predmetu

najmu, a to po skonceni prislusného zu¢tovacicho obdobia.

VI. Priva a povinnosti najomcu

Ndjomca a osoby. ktoré Ziju v spolo¢nej domacnosti a st uvedené v Eviden¢nom liste pre vypocet najomného
asluzieb, je povinny prihldsit sa v mieste bydliska k trvalému pobytu do 30 dni po uzatvoreni Ndjomnej
zmluvy. Ak sa ngjomea nepriblasi k trvalému pobytu v mieste bydliska, ma prenajimatel” pravo odstapit’ od

uzavretej Nijomnej zmluvy
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Najomea a osoby, ktor¢ ziju v spolo¢nej domacnosti a st uvedené v Evidencnom liste pre vypocet najomného
a sluzieb, tvoriacom neoddelitelnd sucast tejto zmluvy, maji pravo uzivat predmet ndgjmu, ako aj prave pozivar
plnenia. ktorych poskytovanic je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Ndjomea nic je opravneny dat’ predmet najmu ani jeho ¢ast do podnajmu, ani uskutoénit akikolvek inu
dispoziciu s bytom (vymena bytu. prijatie dalsich osob do bytu a pod.) bez predchadzajiecho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Nidjomea ma pravo vykondvat® vietky drobné opravy a udrzbu v byte, siuvisiace s jeho uzivanim. pricom

naklady s tvin spojené si hradi ndjomea sam.,

Néjomca nie je opravneny vykondvat’ v byte podstatné zmeny a stavebné Gpravy bez predchadzajiceho suhlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Potrebu oprdv, ktoré ma znasat prenajimatel’, je nijomca povinny
nahlisit prenajimatelovi a umoznil’ mu ich vykonanie. inak zodpoveda za Skodu. ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Najonmca je povinny uhradit v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom najmu, alebo
na spolocnych castiach a spolo¢nych zariadeniach obytného domu sposobi sam alebo osoby s nim byvajuce.

Najomca je povinny vykondval' spolu sndjomcami ostatnych bytov upratovanie spoloénych &asti
aspolofnyeh zariadeni obytného domu, price spojené s beznou starostlivost'ou o pozemky prilahlé
kobytnému domu, starat’ sa o verejntt zele a Gdrzbu chodnikov poéas zimného obdobia.

Najomen je povinny uhradzal vodnd astoéné podla namerane] spotreby vodomerom. kiory je umiestneny
v byte. Rozuc¢tovanie bude realizoval prenajimatel” podla vodomerov. Mesacné zalohy su zapotitané do vysky

najomného a zuctovanie podla skuto¢ne nameranej spotreby bude vykonané raz roéne.

Spotreba elektrickej energic v spoloénych priestoroch bude rozactovand rovnomerne. Mesacné zalohy s
zapocitané do vySky najomnche a zictovanie podla skutoéne nameranej spotreby bude raz rocne.

Vil Skondenie ndjmu
Zmluvny vzrah medzi acasinikmi tejto najomnej zmluvy kongi:
- uplynutim doby, na ktor bola zmluva uzavreta.
- pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
- pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran.

Vypovednd lehota pri vypovedi zo strany prenajimatela je tri mesiace a zacina plynat pryyim dnom mesiaca

nasledujticom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena.

Prenajimatel” moéze najomnu zmluvu vypovedat len z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711, ods. 1 pism. a/ az

pismena ¢/ Obcianskeho zakonnika.
Ak bol nagjom skonceni vypovedou podi’a § 711 ods. 1. pismena:

¢)  ndjomen alebo ten, kto je Cflenom jeho domdcenosti, hrubo poSkodzuje prenujaty byt jeho
prisfusenstvo, spolofné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome aiebo sstavne naruiuje pokojné
byvanie ostatnyeh ndjomnikov alebo viastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost” alebo poruSuje dobré

mravy v dome,

d) ndjomea hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
nidjomné alebo ahradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhSi ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, ze prencchal byt aiebo jeho ¢ast inému do podndajmu bez pisomného sihlasu prenajimatel’a,

ndjomen nema ndarok na bytova nahradu, Narok na bytovu nahradu ma len v tychto pripadoch pokial® ide

o dovod osobitncho zretela.
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V Skycove, diy

Po ukon¢eni ndjmu je najomea povinny vratit' predmet najmu vypratany v riadnom stave, zodpovedajicom
riadnemu uzivaniu predmetu najmu pocas trvania ndgjomného vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V opacnom pripade je najomca povinny prenajimatelovi uhradit’ ndklady vynalozené na opravy a prace
svisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

VIIL. Osobitn¢ ustanovenia

V shlade s ustanovenim § 5 ods. | pism. e, vynosu Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja zo dia
07.12.20006 ¢. V-2006 o poskytovani dotdcii na rozvoj byvania. ndjomca je povinny do 30 dni od nadobudnutia
platnosti tejto najomnej zmluvy uhradit” prenajimatelovi finan¢ént zabezpeku za uZivanie predmetu najmu vo
vyske Sest” mesacnych najmov, t. j. 490,14 € (slovom Styristodeviit'desiat eur a Strnast’ centov), ktora bude
slazit na Ghradu dlzného nijomného. thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu a nékladov, za pripadné
poskodenie predmetu najmu zo strany najomeu a 0s6b zijucich s nim v spolo¢nej domdcnosti az do uplného
vyCerpania. Finan¢na zabezpeka viak musi byt najomcom nasledne doplnenda do pévodnej vysky, ato
najneskor do 90 dni odo dna vycerpania.

V pripade, Ze pocas doby ndjmu nevznikne dévod na pouzitie finan¢nej zabezpeky na splacanie najomného,
thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu,
prenajimatel” vrati financnu zabezpeku ndjomceovi v plnej vyske najneskor do 30 dni od skoncenia ndjmu. Pri
pouziti finan¢nej zabezpeky na dizne Ghrady vrati najomcovi finanéna zabezpeku znizenti o pouzitd sumu.

IX. Zaveredné ustanovenia

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy musia byt vypracované v pisomnej forme. ostatné priva
a povinnosti zmluvnych strin sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a dalsich vieobecne
zavdznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze sa na tomto pravnom tkone dohodli dobrovolne,
ze prejav ich vole je slobodny, vizny, urcity a zrozumitelny, a ze si na pravne tkony plne spésobili, a ked'ze
znenie tejto zmluvy je v plnom salade s ich prejavenou volou. tito na znak sdhlasu dnesného dia po jej

precitani vlastnorucne podpisujo.

V zmysle zakona €. 122/20135 Z. z. o ochrane osobnych tdajov najomea podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj
stihlas so spracovanim osobnych udajov, uvedenych v casti ,.Zmluvné strany™ tejto zmluvy, pre potreby
realizicie Gcelu tejlo zmluvy. Najomcov sthlas so spracivanim jeho osobnych tdajov prenajimatelom plati
pocas celej doby ndjomného vztahu upraveného touto zmluvou.

Zmluvné strany sthlasia so zvercjnenim zmluvy v jej plnom rozsahu v zmysle § Sa zdkona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni nicktorych zakonov na webovej stranke obce

Skycov.

Prenajimatel’ Najomca

Prilohy:

I. Evidentny list

2. Vypocel platieb ndjomného a sluzieb




